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1 TERVEZESI FELADAT
1.1 ELOZMENYEK

Meggyeskovacsi kézség Onkormanyzatanak Képvisel6testiilete 2006-2007 évek folyaman az
épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. Térvény (a tovabbiakban
épitési térvény) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelettel kozzétett Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kdvetelményekben (a
tovabbiakban OTEK) és a 36/2002. (Ill. 7.) Korm. rendeletben kapott felhatalmazas alapjan,
valamint a helyi dnkormanyzatokrol szo6l6 tobbszor modositott 1990. évi LXV. tv. 8. § (1)
bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat- és jogkorében eljarva
elkészittette a teleplilés kozigazgatasi teriletére vonatkozd, addig hianyzé telepllésrendezési
tervet.

Az 1997. évi LXXVIII torvény (a tovabbiakban épitési térvény), illetve az azt modositd
1999. évi CXV. térvény értelmében a teleplilésrendezési tervet teleplilésfejlesztési koncepcidval
(tovabbiakban: koncepcid) kell megalapozni. A telepulésrendezési terv elézményeként elkésziilt
a kdzség telepilésfejlesztési koncepcidja.

Meggyeskovacsi kbzség dnkormanyzatanak képviselbtestulete 2007-ben hagyta jova a
telepulés telepllésszerkezeti és szabalyozasi tervét. A teleplilésszerkezeti tervet a 18/2007
(V.11.) szamu oOnkormanyzati hatarozattal, a szabalyozasi tervet a 3/2007 (V.11l.) szamu
onkormanyzati rendelettel hagytak jova.

A fenti dokumentacidkat a PLANEX TERVEZO Kft. készitette.

A tavalyi évben a Rabamenti Agrar Kft. fordult egy telepllésrendezési terv médositasi
kérelemmel az Onkormanyzat felé. A cég a jelenleg tdbb helyrajzi szam alatt m{ikodé, és
kllénbdzb épitési dvezetekbe tartozd, a telepllésrendezési terven uttal is atszelt telephelyét
szeretné egy Ovezetbe soroltatni a késébbi fejlesztési lehetbéségek megvaldsithatésaga
érdekében.

Az dnkormanyzat a teleplilés gazdasagi fejlédésének érdekében tamogatja a fejlesztési
elképzeléseket.

Meggyeskovacsi telepulés dnkormanyzatanak képviselbtestilete ennek megfeleléen a
mellékelt 51/2020. (VIII.27.) szamu képviselb-testlleti hatarozattal agy dontétt, hogy a kdzség
telepulésrendezési tervét erre a terlletre vonatkozéan modositani kivanja.

A korabban elfogadott fejlesztési koncepciéban megfogalmazott 6 fejlesztési
elképzeléseknek a jelenleg tervezett modositas megfelel, igy nincs szikség a
telepulésfejlesztési koncepcié médositasara.

A tervezési feladat a telepllésszerkezeti és szabalyozasi tervmoédositas elkészitése, a hozza
tartoz6 szakagi munkarészekkel egydtt.

A terlletre vonatkoz6 telepllésszerkezeti és szabalyozasi terv médositasanak elkészitésével az
onkormanyzat cégunket, a Tér-Halé Terra Kft.-t bizta meg.

Jelen terv készitésénél figyelembe vettik az alabbi el6zményeket:
e Orszagos Teruletrendezési Terv (2018. évi CXXXIX. torvény)
e Vas Megye Terlletrendezési Terve 2021. (Vas Megyei Kdzgylés 4/2021. (11.15.)
onkormanyzati rendelete Vas megye terlletrendezési tervérdl)
o Meggyeskovacsi Telepulésrendezeési Terve 2007 és modositasai

Jelen dokumentacié a telepiilésrendezési tervmédositas 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet
szerinti teljes eljaras keretén beliili véleményezési szakaszhoz elkészitett anyaga.
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1.2 A TERVEZESI FELADAT MEGHATAROZASA

1.2.1 A teleplilésrendezési tervmodositas altal érintett teriiletek

Jelen tervdokumentacié Meggyeskovacsi kdvetkezd részeire vonatkozik:
A 415/6 és a 415/7 hrsz.-u ingatlanok, illetve az ingatlanokat tartalmazé tombok teriilete.

1.2.2 A teleplilésrendezési terv moédositasanak célja

A Rabamenti Agrar Kft. szeretné a Meggyeskovacsiban a 415/6 és a 415/7 helyrajzi szamu
ingatlanokon talalhatd, évtizedek 6ta egy telephelyként mikodé telkeit egy helyrajzi szam ala
vonni.

Jelenleg az Osszevonasnak tobb akadalya is van. Egyrészt kulonb6z6 épitési dvezetekbe
tartoznak az ingatlanok (Gk; Gm), tovabba a 415/6 telket kettévagja egy tervezett ut.

A cég hosszutavu fejlesztési lehetéségeinek biztositasa érdekében szikséges lenne az
egységes Ovezetbe sorolas, amely lehetévé tenné a jelenlegi létesitményeken tul tovabbi
épitmények elhelyezését az ingatlanokon.

A cég szamara mindennapi hasznalati-, mikoédési-, kbzigazgatas-, palyazati- és
épitésigazgatasi probléma forrasa a jelenlegi allapot. A tojotelep terlletének egy helyrajzi
szamra tortén6 d0sszevonasa segitené illetve egyszerisitené a mikodést.

Feladat: a telepulésszerkezeti terv, a szabalyozasi terv mddositasa.
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1.3 MELLEKLETEK

1.3.1 Féépitészi feljegyzés a telepiilésrendezési tervmodositas tartalmi
kévetelményeirdl
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1.3.2 Az elbzetes tajékoztatasi eljaras dokumentumai
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2 TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Meggyeskovacsi kdzség képviselbtestllete a telepulésrendezési terv 2007 évi jovahagyasanak
el6zményeként fogadta el a kdzség teleplilésfejlesztési koncepcidjat.

Jelen tervdokumentaciéban megfogalmazott szabalyozasi elemek a telepulésfejlesztési
koncepcié céljainak el6segitését szolgaljak, a terv elhatarozasai szervesen illeszkednek a
telepulésfejlesztési koncepcidban rogzitett 6 fejlesztési célkitlizésekhez, valamint nem
ellentétesek a késbébb elfogadott Orszagos Terlletfejlesztési Koncepcioval és a Vas Megyei
Teruletfejlesztési Koncepcidval.

A telepulésfejlesztési koncepcidéban megfogalmazott fejlesztési elképzelések médositasara
nem volt sziikség, uj koncepcid készitésére nincs sziikség.

3 TELEPULESSZERKEZETI TERV

3.1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

3.1.1. Telepiilésszerkezeti tervmddositas M=1:12 500 felbontasu
3.1.2. Hatarozattervezet

Meggyeskovacsi kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...l...(...) Ok. sz. Hatarozat tervezete

a 18/2007 (V.11.) szamu 6nkormanyzati hatarozattal jovahagyott Meggyeskovacsi
Telepiilésszerkezeti Terv médositasarol.

Meggyeskovacsi kdzség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az 1997. évi LXXVIIL. térvény
62. § (1) bekezdés 23. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, valamint a helyi dnkormanyzatokrdl sz6ld 2011. évi CLXXXIX tv. 13. §
(1) 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében az aladbbi hatarozatot hozza:

A Telepulésszerkezeti tervet modositja a TH-22-02-15 szama dokumentacié szerinti ,, Tsz-
1/M” tervlap szerint.

A 2004-02 tervszamu dokumentacio Telepullésszerkezeti terv ,,Tsz-1” jell tervlapja helyébe a
TH-22-02-15 szamu dokumentacié szerinti ,,Tsz-1/M” tervlap lép.
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3.2. LEIRAS

3.2.1. A moédositassal érintett tervezési teriiletek telepiilésszerkezeti és
teriiletfelhasznalasi vonatkozasai

A telepllésszerkezeti terv terlletfelhasznalasi rendszere az alabbi tertileteket érintéen modosul:

A teleplilésszerkezeti terv terlletfelhasznalasi kategdriai az érintett terllet esetében annyiban
fognak modosulni, hogy a Rabamenti Agrar Kft. telephelyét képezb 415/6 és a 415/7 helyrajzi
szamu ingatlanok mindegyike gazdasagi terlletfelhasznalasi kategoriaba tartozik, ugyanakkor a
415/7 hrsz.-u ingatlan jelenleg Gm jelli, mez6égazdasagi Uzemi terilet-felhasznalasi 6vezetbe
van besorolva, a 415/6 helyrajzi szamu ingatlan kereskedelmi- szolgaltaté terilet-felhasznalasi
Ovezethez tartozik.

A tervezési terileten belll a két ingatlan egy Gm jelli 6vezetbe kerll azonos épitési jogokkal,
lehetbvé téve a cég fejlesztési elképzeléseinek megvaldsitasat. Az ingatlanok besorolasara a
gazdasagi tertleten belil egy Uj 6vezetet hoztunk létre gazdasagi mezégazdasagi Uzemi
kategériaban annak érdekében, hogy a cég fejlesztési igényeinek megfelel6 eltérd épitési
paraméterek és funkcionalis igények biztosithatok legyenek.

A telepulésszerkezeti terv f6 infrastrukturalis halézati rendszerét a modositas az alabbiak
szerint érinti:

A teruletet illetve a telephelyet keresztllszeli egy tervezett ut, amelynek a
telepllésszerkezetben betdltdétt érdemi szerepe nem prognosztizalhaté, csak a hataros
ingatlanok kiszolgalasat biztositana. Mivel az at teljesen kettévagna az Uzemeld telephely
tertletét, a telephelyet érinté szakasz torlését iranyozzuk el6 a telepulésrendezési tervbdl.

A 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ (3) bekezdés teljeslilésének érdekében a beépitésre szant
terllet ndévekményének legaldbb 5%-anak erejéig Uj zoOldterlletet, vagy védelmi célu
erdétertletet is ki kell alakitani a terlilethez kapcsoléddan.

Ennek megfeleléen a 415/7 hrsz.-u terllet déli hataran a kérnyezd mezdgazdasagi teruletek
irAnyaban egy 5 méteres véd6erdd sav kerul kijeldlésre, amelynek terllete 383 m2. Mivel az yj
beépitésre szant tertletbe kertld uttertlet mintegy 3300 m2, a fenti jogszabalyi elSiras teljesul.

Mivel az ut terlletén Uj beépitésre szant tertlet kerul kijelolésre (a gazdasagi terllet része lesz),
1997 évi LXXVII. torvény 7. § (3) e) pontjanak alapjan ezt az O©nkormanyzat
képviselbtestiletének kildén déntéssel kell megalapoznia, amelyet mellékellink.

A terllet kézvetlen utkapcsolata tovabbra is az ,E” jel(i utcardl lesz biztositva.
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3.2.2. A tervezési teriilet biolégiai aktivitas értékének valtozasa

Az épitett kornyezet alakitasarol szol61997. évi LXXVIII. tv. és annak mddositasarol szo6lo 2006.
évi L. tv. el6irja. hogy a rendezési terv modositasaval egy adott telepulés biologiai aktivitas
értéke nem csokkenthet.

(Biolbgiai aktivitasérték: a telepliilésekre egy adott teriileten a jellemzé névényzetnek a teleplilés
Okolbgiai allapotara és az emberek egészségi allapotéra kifejtett hatasat mutatoé érték.)

A teleplilésrendezési terv médositasa altal Uj beépitésre szant terllet is kijeldlésre kerll, ezért
biologiai aktivitas érték szamitas szikséges.

A tervezési teriiletek jelenlegi és tervezett biolégiai aktivitas értékének szamitasa:

Jelenlegi Teriilet Tervezett
Sorszam/ Altaldnos hasznalat Teriilet mérete | . , _| biolégiai| .., . . , ., .| biolégiai| ... .
. , Ertékmutaté . .., | Altalanos hasznalat tipusa | mérete | Ertékmutaté . .., |Kilénbozet
Teriilet tipusa (ha) aktivitas (ha) aktivitas
mértéke mértéke
Kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi 1,55 0,7 1,09 Védelmi célu erd6terilet | 0,038 9 0,34

terilet

Mdédositass| Orszagos mellékutak,
al érintett helyi gy(jtéutak,

Mez8gazdasagi Uizemi
teriilet | kiszolgalutak, kerékpar] 0,33 0,6 0,20 & 8

és gyalogutak, valamint terilet
vasuti palyak
1,28 1,43 0,14
Osszesités
A mddositott terilet meglévd bioldgiai aktvitas értéke 1,28
A mddositott terilet tervezett bioldgiai aktvitas értéke 1,43
Biologiai aktivitas érték valtozas 0,14

A szamitasok alapjan a Tervezési terlilet biologiai aktivitasértéke a modositas utan
kismértékben né.
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3.3 A TELEPULESRENDEZESI TERV KESZITESE SORAN FIGYELEMBE VETT
MAGASABB RENDU TERULETFEJLESZTESI DOKUMENTUMOK

A jelenleg hatadlyos magasabbrendl terlletfejlesztési dokumentumok &ltal meghatarozott
Ovezetek szempontjabdl a tervezési teriletek és kérnyezetiknek érintettsége az alabbi:

Orszagos teruletrendezési terv (OTrT)
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Az OTrT altal meghatarozott évezetek kdzll a tervezési terlleteket, illetve a telepulés teruletét
az alabbiak érintik:
e Okoldgiai halozat teriiletének dvezete
Kivalé termbhelyi adottsagu szantok dvezete
Erddk 6vezete
J6 termbhelyi adottsagu szantok dvezete
Erdételepitésre javasolt terllet dvezete
Tajképvedelmi terlilet dvezete
Vizmindség védelmi terulet dvezete
Nagyvizi meder 6vezete

KA n‘n..-LA-Al X/ !
Okolégiai halézat teruletenek ovezete
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Nagvizi meder 6vezete

A tervezett modositasok a telepulés terlletét érinté dvezetek terlletét részben érintik.

A fejlesztési elképzelések az dvezetekre vonatkozé elbirasok figyelembe vételével kerlinek
megvalositasra.

Megyei teriiletrendezési terv

L oA il > . . 4 S ‘;""':L’ }

Kivonat a Megyei Teriiletrendezési tervbél

Vas Megye Teriletrendezési Terve 2020-ban kerilt elfogadasra az OTrT-vel dsszhangban.

A megyei terlletrendezési terv Meggyeskovacsi esetében mezégazdasagi, erdégazdalkodasi
és vizgazdalkodasi terlletfelhasznalasu térségbe sorolja a teljes kilterlletet, valamint telepuilési

térségbe sorolja a beépitett/beépitésre szant telepllésrészeket, ami megfelel a 2019-es OTrT-
nek.

o

Az MTrT elbirasai szerint:
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LA kiemelt térségqi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategériak teriiletén beliil a teleplilési
tertiletfelhasznalasi egységek kijelblése soran

a) Erdb6gazdalkodasi térség: orszagos, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben
megallapitott teriiletfelhasznalasi kategoria, amelybe azok a — telepiilési térségen, illetve a
kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek esetében a sajatos terlletfelhasznalasu
térségen kiviil esé — Orszagos Erddallomany Adattarban szerepld erd6 és erdbégazdalkodasi
célokat kbzvetleniil szolgalo féldteriiletek, valamint erdbtelepitésre javasolt teriiletek tartoznak,
amelyek erdégazdéalkodasra hosszu tavon és fenntarthato modon alkalmasak, vagy amelyeken
a jovében az erdbtelepités a termdBhelyi adottsagok és a kérnyezetvédelmi szempontok alapjan
kedvezé, illetve javasolt. Az orszdgos teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a
megyei terliletfelhasznalasi kategoriak terliletének kijelblése soran az erd6gazdalkodasi térség
teriiletének legalabb 95%-at erdbgazdalkodasi térség kategdriaba kell sorolni. A kiemelt
térségi, illetve megyei teriiletfelhasznaldasi kategoriak teriiletén belil a telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységek kKijelblése soran az erdbgazdalkodasi térségben az erdéteriilet
teriiletfelhasznalasi egységet a térséget lefedé erdbk bvezetére vonatkozd szabalyok szerint,
valamint az erdételepitésre javasolt tertilet 6vezetére vonatkozé szabalyok figyelembevételével
kell lehatarolni.

b) Mezbgazdasagi térség: az orszagos és megyei teriiletrendezési tervben megallapitott
tertiletfelhasznalasi kategoria, amelybe elsésorban szantd, gyep — ingatlan-nyilvantartas szerint
rét, legelé mivelési agba sorolt tertiletek —, szd6l6, gyliimdblcsés és kert teriiletek tartoznak, és
amelyen a mezbgazdasagi funkci6 hosszu tava fenntartasa indokolt. Az orszagos
teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén belil a megyei teriiletfelhasznalasi kategoridk
teriiletének kijelblése soran a mezbgazdasagi térség fteriiletének legalabb 95%-at
mezbgazdasagi térség kategoriaba kell sorolni. A kiemelt térségi, illetve megyei
teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén belil a teleplilési teriletfelhasznalasi egységek
kijelblése soréan a mez8gazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at elsédlegesen a
mezdbgazdasagi terlilet teleplilési terliletfelhasznalasi eqgységbe kell sorolni, a fennmaradé rész
természetkézeli terlilet, — nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet kivételével — beépitésre
szant tertilet vagy kilbénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo tertilet
tertiletfelhasznalasi egységbe sorolhato.

¢) Vizgazdéalkodasi térség: orszagos, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben
megallapitott tertiletfelhasznalasi kategoéria, amelybe Magyarorszag vizfolyasai, allovizei, illetve
azok parti savjai tartoznak. Az orszagos teriiletfelhasznalasi kategériak teriiletén beliil a
megyei terliletfelhasznalasi kategoériak terliletének kijelblése soréan a vizgazdalkodasi térség
teriiletét vizgazdalkodasi térség kategdriaba kell sorolni, és a miikodési teriiletével érintett
vizligyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani. A kiemelt térségi, illetve megyei
teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a telepiilési teriiletfelhasznalasi egységek
kijelblése soran a kiemelt térségi, illetve megyei terliletfelhasznalasi kategoériak terdletén bellil a
teleplilési terliletfelhasznalasi eqgységek kijelblése soran a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e
toérvény hatéalybalépését megel6z6en mar jogszeriien kijelblt beépitésre szant teriiletek
kivételével — vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célu erdéteriilet, vizgazdalkodasi célu
mezbgazdaségi teriilet, természetkdzeli teriilet, tovabba kilbnleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi céltu erdéteriilet teriiletfelhasznalasi eqgységbe
kell sorolni, és a mikddési teriletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell
pontositani

d) Teleplilési térség: az orszagos és a megyei teriiletrendezési tervben megallapitott
tertiletfelhasznalasi  kategdéria, amelybe a vizgazdalkodasi térségbe és a sajatos
tertiletfelhasznalasu térségbe tartozo teriiletek kivételével a teleplilés belteriilete, valamint a
belteriileten kivili beépitésre szant teriletek tartoznak. Az orszagos teriiletfelhasznalasi
kategodriak teriiletén beliil a megyei terliletfelhasznalasi kategoriak teriiletének kijelblése soran
a telepliilési térség teriiletének legalabb 90%-at teleplilési térségbe kell sorolni. A kiemelt
térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a telepllési
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teriiletfelhasznalasi egységek kijelblése soran a teleplilési térség teriiletén barmely teleplilési
tertiletfelhasznalasi eqgység kijelblheté

e) Sajatos teriiletfelhasznalastu térség: megyei fterliiletrendezési tervben megallapitott
teriiletfelhasznalasi kategoria, amelybe az 5 ha-nal nagyobb kiilfejtéses miivelésii
béanyateriiletek, hulladékartalmatlanité létesitmény elhelyezésére szolgald teriiletek, egyes
egészseqligyi, sportolasi, rekreacios, megujulé energiahasznositasi, kbzlekedési és honvédelmi
teriiletek tartoznak. A sajatos teriiletfelhasznalastu térség teriiletét a teriilet tervezett
felhasznalasanak megfelelben honvédelmi, kiilbénleges, kdzlekedési, erdd-, gazdasagi vagy
intézményteriilet teleplilési teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni

VAS MEGYE TERSEGI OVEZETEIRE VONATKOZO JAVASLATOK

A térségi dvezetek a teriletfelhasznalasi kategoriaktdl figgetlenul lehatarolt terlleti egységek,
amelyek a természeti, tajképi és vilagorokségi értekek védelmét, a természeti kockazatokbal
eredd karok megel6zését és a természet eréforrasok megdérzését segitik elb.
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Vas megye térségi ovezeti terviapjai
Megyei 6nkormanyzati rendeletbe keril6é dvezetek
1) Orszagos ovezetek:
a) 6kologiai haldzat magteriletének 6vezete,
b) 6kolbgiai halézat dkoldgiai folyoséjanak dvezete,
c) 6kologiai halézat puffertertiletének dvezete,
d) kivalé term8helyi adottsagu szantok 6vezete,
e) jo termbhelyi adottsagu szantok dvezete,
f) erd6k Gvezete,
g) erdételepitésre javasolt terllet dvezete,
h) tajképvédelmi terlilet Gvezete,
i) vilagorokseégi és vilagorokségi varomanyos terlletek dvezete,
j) vizmin6éség-védelmi terulet dvezete,
k) nagyvizi meder dvezete,
[) honvédelmi és katonai célu terulet Gvezete.
2) Megyei ovezetek:
a) asvanyi nyersanyagvagyon ovezete,
b) féldtani veszélyforras teriilet 6vezete.
3) Egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek:
a) Logisztikai fejlesztések tamogatott céltertletének dvezete,
b) Innovacids-technolégiai fejlesztés tamogatott céltertletének dvezete,
c¢) Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete,

d) Viztarozasi fejlesztések tamogatott céltertletének dvezete.

A felsorolt megyei 6vezetek koziil Meggyeskovacsi kozséget érintd ovezetek:

A Vas Megyei Terlletrendezési Terv, altal meghatarozott 6vezetek kozil a telepulés, illetve a
tervezési terlletek tagabb kornyezetét az alabbiak érintik:
e Okoldgiai halozat dvezete
Kivalo-és jo term&helyi adottsagu szantdk dvezete
Erd6k és az erdételepitésre javasolt terlletek dvezete
Tajképvédelmi terulet ovezete
Vizmindség-védelmi terllet ovezete
Nagyvizi meder Ovezete
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Erddk és az erdotelepltesre javasolt teriiletek ovezete
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meder Ovezete
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A tervezett modositasok az dvezetek terlletét részben érintik, a tervezett modositasok az
Ovezetek terliletére meghatarozott el6irasok szempontjabdl nem relevansak.
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4. A HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA
4.1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

4.1.1. TH-22-02-15 sz. dokumentacio

SzT-3/M szamu Szabalyozasi terv M=1:2 000 felbontasu

4.1.2. Rendelettervezet

Meggyeskovacsi kozseg Onkormanyzatanak képvisel6testilete
...l...(...) Ok. sz. Rendelet tervezete

a 3/2007 (V.11.) szamu rendelettel jévahagyott Meggyeskovacsi Helyi Epitési szabalyzata
és a Szabalyozasi Terv moédositasarol.

Meggyeskovacsi kbzség Onkormanyzatanak Képvisel6-testllete az 1997. évi LXXVIII. térvény
62. § (1) bekezdés 23. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, valamint a helyi dnkormanyzatokrol sz6l6 2011. évi CLXXXIX tv. 13. §
(1) 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében a kdvetkezbket rendeli el:

1. §
A Meggyeskovacsi Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szold 3/2007. (V.11.)
Onkormanyzati rendelet 2. § helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

2. § A rendeletben foglalt elirasokat a TSz-1 és TSz-2 jell Telepulésszerkezeti terviapokkal
(tovabbiakban Telepulésszerkezeti terv) és az SzT-1, SzT-2, SzT-3 és az SzT-3/M jeli
Szabalyozasi tervlapokkal (tovabbiakban Szabalyozasi terv), valamint a K-2 és K-3 jelt Ut
minta-keresztszelvények tervlapokkal (tovabbiakban Ut minta-keresztszelvény) egyiitt kell
alkalmazni. A Szabalyozasi terv jelen rendelet mellékletét képezi.

2. §
A Meggyeskovéacsi Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolo 3/2007. (V.11.)
Onkormanyzati rendelet 9. § (1)-(3) mddosul az alabbiak szerint

(1) Gazdasagi tertleten belll
a) a kereskedelmi, szolgaltaté tertlet nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi
tevékenységi celu éplletek elhelyezésére szolgal;
b) a Gm-Sz-6,0 mezb6gazdasagi Uzemi terllet allattartasi, terményraktarozasi, -
feldolgozd ipari célu éplletek elhelyezésére szolgal.
c)a Gm-Sz-9,5 szabalyozasi jell terlleten belul elhelyezhetbek a nem jelentds zavaro
hatasu gazdasagi tevékenységi célu, valamint allattartasi, terményraktarozasi, -
feldolgoz6 ipari célu épuletek
A teruleten elhelyezhet6 még a tulajdonos, hasznalé és személyzet szamara szolgalo
lakoépulet (lakasok), igazgatasi, egyéb irodaépllet, parkolohaz, Uzemanyagtoltd,
sportépitmény.
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(2) Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet-felhasznalasi egységbe tartozik:

az Arany J. utca 3/11 hrsz.,

a Balozsai utca — tervezett ,E” utca kérnyezetében a 414/1-2, 415/3, 416,
417/1-2 hrsz. és a Balozsai utcai 415/1, 420, 421 és 422 hrsz. ingatlanok
tervezett ,E” utca fel6li részébdl kialakitando telkek,

a Janos majorban a 0264/2-3 hrsz-u terllet.

(3) Mezbgazdasagi Uzemi terilet-felhasznalasi egységbe soroljuk:

az Arany J. utca 0122/4, 0122/6-7 hrsz. major,
a 415/6-7 hrsz.-u terlletet
a Gyula major 068/1-4 hrsz-u tertletét.

3. §
A Meggyeskovacsi Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolo 3/2007. (V.11.)
onkormanyzati rendelet 9. § (5)-ban a:

»(5) A gazdasagi terlleten a megengedett legnagyobb szintterlletsirliség 0,6; az eldirt
legkisebb zdldfelllet 40 %. A telekalakitas és beépités feltételeit (beépitési mod, épitési
telek legkisebb terllete, legnagyobb beépitettsége, legkisebb, legnagyobb épitményma-
gassag) az alabbiak, illetve az OTEK eldirasai alapjan kell megallapitani:

Gk-Sz-6,0
szabalyozasi jell, kereskedelmi, szolgaltato terlleti épitési dvezethez tartozo teruleten
egyedi telkes, szabadon allo és max. 6,0 m épitménymagas-
sagu, gazdasagi tevékenységi célu épuletek helyezheték el, legfeliebb 30
%-0s beépitettséggel. Az épitési telek legkisebb terilete 1500 m2 lehet.
Ebbe az O&vezetbe tartoznak a (2) bekezdésben felsorolt terlletek. A gaz-
dasagi terilet és a lakéterllet, vegyes terllet kozé, a telekhataron belll
tobbszintd ndvényallomanyu, legalabb 10 m széles véderdb6savot kell tele-
piteni.

Gm-Sz-6,0

szabalyozasi jell, kereskedelmi, szolgaltato terileti épitési dvezethez tartozd teruleten
egyedi telkes, szabadon allé és max. 9,0 m épitménymagas-
sagu, gazdasagi tevékenységi célu épuletek helyezheték el, legfeliebb 20
%-0s beépitettséggel. Az épitési telek legkisebb terilete 3000 m2 lehet.
Ebbe az o&vezetbe tartoznak a (3) bekezdésben felsorolt terlletek. A mez6-
gazdasagi Uzemi terlleten belll, kérben, 25 m, de legaldabb a telekhatar és
a meglévd épuletek  kozotti  szélességben,  tobbszinti  ndvényallomanybdl
védelmi erdét kell telepiteni.

szdvegrész helyébe a

»(5) A gazdasagi terlileten a Gk-Sz-6,0 és Gm-Sz-6,0 jelii 6vezetekben a megengedett
legnagyobb szintterlletsirlség 0,6; az el6irt legkisebb zoldfelllet 40 %.

A Gm-Sz-9,5 jeli Ovezetben a megengedett legnagyobb szintteruletsiriség 0,6; az eldirt
legkisebb zdldfeltilet 30 %.

A telekalakitas és beépités feltételeit (beépitési mod, épitési telek legkisebb terllete,
legnagyobb beépitettsege, legkisebb, legnagyobb épitményma-
gassag) az alabbiak, illetve az OTEK el6irasai alapjan kell megallapitani:

Gk-Sz-6,0
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szabalyozasi jelli, kereskedelmi, szolgaltatd terlleti épitési Gvezethez tartozd terlleten
egyedi telkes, szabadon allo €s max. 6,0 m épitménymagas-
sagu, gazdasagi tevékenységi célu éplletek helyezhet6k el, legfeliebb 30
%-0s beépitettséggel. Az épitési telek legkisebb terllete 1500 m2 lehet.
Ebbe az Ovezetbe tartoznak a (2) bekezdésben felsorolt terlletek. A gaz-
dasagi tertlet és a lakoterllet, vegyes terllet kozé, a telekhataron belll
tobbszinti novényallomanyld, legalabb 10 m széles véderdésavot kell tele-
piteni.

Gm-Sz-6,0
szabalyozasi jelli, mez6gazdasagi Uzemi épitési dvezethez tartozo terlileten egyedi telkes,
szabadon allo és max. 9,0 m épitménymagas-

sagu, gazdasagi tevékenysegi célu épuletek helyezheték el, legfeliebb 20
%-0s beépitettséggel. Az épitési telek legkisebb terllete 3000 m2 lehet.
Ebbe az Ovezetbe tartoznak a (3) bekezdésben felsorolt terlletek. A mezé-
gazdasagi uUzemi terlleten belll, kérben, 25 m, de legaldbb a telekhatar és
a meglévé éplletek  kozotti  szélességben,  tdbbszintl  ndvényallomanybdl
védelmi erdét kell telepiteni.

Gm-Sz-9,5

szabalyozasi jelli, mez6gazdasagi Uzemi épitési Ovezethez tartozo teriileten egyedi telkes,
szabadon allé és max. 9,5 m épitménymagassagu, gazdasagi tevékenységi célu épulletek
helyezhetdk el, legfeljebb 50 %-os beépitettséggel. Az épitési telek legkisebb tertlete 1500
m? lehet. Ebbe az 6vezetbe tartoznak a (2) bekezdésben felsorolt teriiletek. A gazdaségi
terllet és a lakoterllet, vegyes terllet kozé, a telekhataron bellil tdbbszintl
néveényallomanyu, a szabalyozasi terven jeldlt szélességil vedberddsavot kell telepiteni.”

szovegreész kerul.

Hatalybalépés
4. §

/1/Jelen rendelet az elfogadas napjatél szamitott 30. napon lép hatalyba. Ezzel egyidejlileg
Meggyeskovacsi kdzség képviselbtestiiletének 3/2007 (V.11.) szamu rendelete a telepulés helyi
épitési szabalyzatarél médosul.

/2/Jelen rendelet elbirasait a hatalyba |épést kdvetben indult, valamint a folyamatban lévé
eljarasokban kell alkalmazni.

(3) A TH-22-02-15 munkaszamu dokumentacié SzT-3/M jelli, Szabdlyozasi tervlapon
szabalyozott terlletre vonatkozdéan a 2004-02 tervszamu dokumentacié Szabalyozasi terv SzT-
3 jelt szabalyozasi terve hatalyat veszti.

jegyz6
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4.2. LEIRAS

4.2.1. A szabalyozas alapelvei

A tervezési terlletet alkoto ingatlanokra vonatkozo jelenleg hatalyos szabalyozasi elGirasok
Meggyeskovacsi Helyi Epitési Szabalyzatanak 9. §-ban taldlhatéak, amely a gazdasagi
terlletek el6irasait tartalmazza.

,Gazdasagqi teriiletek kialakitasa

9.§

(1) Gazdasagi teriileten beliil

a) a kereskedelmi, szolgaltato tertiilet nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu
épliletek elhelyezésére szolgal;

b) a mezdgazdasagi lizemi teriilet allattartasi, terményraktarozasi, -feldolgozo ipari célu
épliletek elhelyezésére szolgal.

A tertiileten elhelyezheté még a tulajdonos, hasznal6 és személyzet szamara szolgalo
lakééplilet (lakasok), igazgatasi, egyéb irodaéplilet, parkolohaz, (izemanyagtoitd,
sportépitmény.

(2) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet-felhasznalasi egységbe tartozik:
- az Arany J. utca 3/11 hrsz.,
- a Balozsai utca — tervezett ,E” utca kérnyezetében a 414, 415/3, 415/5,
416, 417/1-2 hrsz. és a Balozsai utcai 419/1, 420, 421 és 422 hrsz. ingatlanok tervezett
,E” utca fel6li részébdl kialakitando telkek,
- a Janos majorban a 0264/2-3 hrsz-u teriilet.

(3) Mezbgazdasagi tizemi tertilet-felhasznalasi eqységbe soroljuk:
- az Arany J. utca 0122/4, 0122/6-7 hrsz. major,
- az ,E” utca 0315/16 és 0332/9 hrsz. major,
- a Gyula major 068/1-4 hrsz-u tertiletét.

(4)11

(5) A gazdasagi teriileten a megengedett legnagyobb szintteriiletsiirliség 0,6; az elGirt
legkisebb zéldfeliilet 40 %. A telekalakitas és beépités feltételeit (beépitési mod, épitési
telek legkisebb terlilete, legnagyobb beépitettsége, legkisebb, legnagyobb épitményma-
gasség) az alébbiak, illetve az OTEK el6irdsai alapjan kell megéllapitani:

Gk-Sz-6,0
szabalyozaési jell, kereskedelmi, szolgaltato terlileti épitési dvezethez tartozo teriileten
egyedi telkes, szabadon allé és max. 6,0 m épitménymagas-
sagu, gazdasagi tevékenységi célu épliletek helyezhet6k el, legfeliebb 30
%-0s beépitettséggel. Az épitési telek legkisebb teriilete 1500 m2 Ilehet.
Ebbe az Ovezetbe tartoznak a (2) bekezdésben felsorolt teriiletek. A gaz-
dasagi teriilet és a lakoteriilet, vegyes teriilet kbzé, a telekhataron bellil
tébbszintii  névényallomanyu, legalabb 10 m széles véderdbésavot kell tele-
piteni.

Gm-Sz-6,0
szabalyozasi jeld, kereskedelmi, szolgaltato terlileti épitési 6vezethez tartozo teriileten
egyedi telkes, szabadon allé és max. 9,0 m épitménymagas-
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sagu, gazdasagi tevékenységi célu épliletek helyezhet6k el, legfeliebb 20
%-0s beépitettséggel. Az épitési telek legkisebb teriilete 3000 m2 Iehet.
Ebbe az Oévezetbe tartoznak a (3) bekezdésben felsorolt fteriiletek. A mezb-
gazdasagi lzemi teriileten beliil, kérben, 25 m, de legalabb a telekhatar és
a meglévé éplletek  kozotti  szélességben,  tdébbszintli  nbvényallomanybdl
védelmi erdét kell telepiteni.”

A 415/7 hrsz.-u ingatlan a Gm-Sz-6,0 dvezetbe tartozik, a 415/6 hrsz.-u ingatlan a Gk-Sz-6,0
Ovezet részét képezi.

A fejlesztési elkepzeléseknek megfeleléen a két ingatlan egy 6vezetbe kerll, oly médon, hogy a
cég teveékenységének megfeleld mez6gazdasagi Uzemi tevékenység mint f6 funkcid
mikodtethetd legyen, ugyanakkor az egyéb nem zavard hatasu gazdasagi funkciok is
elhelyezhet6ek legyenek.

A terllet szabalyozasi paramétereit javasoljuk ugy modositani, hogy a cég hosszutavu
fejlesztési lehetéségei biztosithatdak legyenek.

e javasolt maximalis beépithet6ség 50 %
e javasolt minimalis zoéldfelulet 30 %
e javasolt maximalis épitménymagassag 9,50 m

A terlletet feltar6 utak tervezett szabalyozasi szélességei megfelelnek a teherforgalmi
megkozelités igényeinek.

Az 1997 évi LXXVIIL. torvény 7. § (3) e) pontjaban foglaltak szerinti 5nkormanyzati dontés:

Az 1997 évi LXXVIII. térvény 7. § (3) e) pontjanak alapjan

.a telepllés beépitésre szant terlilete csak olyan hasznalati célra ndvelhetd, amilyen célra a
telepllés mar beépitésre kijeldlt teriletén belll nincs megfeleld terllet, és ezt a telepilési
onkormanyzat képvisel6-testilete - a f6varosban a Févarosi Kozgyllés és a kerlleti
onkormanyzat képvisel6-testilete - kilon dontéssel igazolja.”

Mivel az Uj beépitésre szant terllet a gazdasagi teruleteket atszeld tervezett ut tertletének
atmingsitésébdl kifolydlag keril kijeldlésre, az Uj beépitésre szant tertlet kijeldlése helyhez
kotott, amely a telepllés teriletén belll mashol nem megvaldsithatd. Az ) beépitésre szant
terulet nagysaga mintegy 3300 m2.

Az dnkormanyzat a fentiek alapjan a ..... 12022. (111.22.) 6nk. hatarozataban igazolta, hogy
Meggyeskovacsi kdzség mar beépitésre szant tertiletén mashol nem megvaldsithato a tervezett
fejlesztési cél.
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4.2.2. A szabalyozasi terv modositas varhato hatasainak bemutatasa

A tervezési terlleten a tervezett szabalyozasnak megfeleléen a Rabamenti Agrar Kift.
terlletének egységes fejlesztési elképzelések alapjan torténd beépithetésége megvaldsithatova
valik.

A terlileten keresztil eddig tervezett Ut a tovabbiakban nem szerepel, az érintett ingatlanok
tovabbra is megkdzelitheték maradnak a szabalyozasi terven jeldlt médon.

A beépitésre szant terliletek nagysaga a telepiilésen kis mértékben médosul.
4.2.3. A szabdlyozasi terv modositas Oénkormanyzatot terhel6 pénziigyi
vonatkozasai

A szabalyozasi terv modositasanak hatalyba |épésével az Onkormanyzatnak pénzugyi
kételezettség-vallalasa nem keletkezik.
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4.3. KOTELEZO ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK
4.3.1. Tajrendezési javaslat

A hatalyos telepllésrendezési terv Tajrendezési javaslat fejezetében részletesen ismertetésre
kerlltek a terllet természeti adottsagai, tajképi értékei. Kuilén felhiviuk a figyelmet a
novényalkalmazasra vonatkozé javaslatok jelen modositas soran vald érvényesitésére is.

A mobdositassal érintett terlletet érinti a HUON20008 Raba és Csorndc-volgy kildnleges
természetmegdrzési Natura 2000 terllet, és a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervrél szold 2018. évi CXXXIX. térvény (MTrT) szerinti orszagos okoldgiai
halozat megterlletének Ovezete, valamint a terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasarol széldé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet
(tovabbiakban: MvM rendelet) szerinti tajképvédelmi terllet 6vezete.

A tervezett modositasok taj- és természetvédelmi érdeket nem sértenek, az O6kologiai
Ovezetekre vonatkozé elirasokkal a fejlesztési célok nem ellentétesek. A terlleten védett fajok,
kb6zdsségi jelentésegl éléhejyek nem fordulnak elé.

A tervezett modositasok érdemi tajrendezési valtozassal nem jarnak.

A tervezési terlleteken belll a névényzettelepitéseknél figyelembe véve a taji értékeket a
zoldfelllet-alakitas esztétikai szempontjaira is nagy sulyt kell fektetni, a természetes lagy
vonalak novényzettel valé kiemelése fontos, kerllendé a merev fasorok alkalmazasa, a
novényzet megjelenését csoportos telepitéssel kell lagyitani.

A ndvényzet minden esetben legyen harom szintli (gyep-, cserje- és lombkoronaszint), vagyis a
zoldfelllet terliletének minden 150 m2-ére legalabb 1 db lombos fa, 40 db cserje és a tobbi, nem
burkolt teruletre gyep vagy talajtakard keruljon. A novényzet a helyi klimat jol tar6,
betegségekkel szemben ellenallé legyen, igazodjon a terlleten levd névényekhez, tartalmazzon
magas diszitéértékkel rendelkezd fajokat is. A telepitend6 ndvényeknél a tajban honos fajok
hasznalatat, valamint a kulturfajokat elényben kell részesiteni mas exoétakkal szemben. A
diszitd értékik miatt hasznalt igényesebb fajok a teljes névényhasznalat 10%-at ne haladjak
meg. A gyumodlcsfak, a gyenge, kénnyen toré agrendszeri, a mérgez6 levélzettel rendelkez6, a
szurés, tévises ndvények hasznalatat keriini kell.

A zoldfellletek kialakitasanal a tajra jellemzd névénytarsulasok jellegzetes fajai kdzil a honos
vagy meghonosodott, tajba ill6 fajokat kell alkalmazni. El6térbe kell helyezni a lombhullato
fafajtak telepitését és kerulni kell a tajidegen névények alkalmazasat. Javasolt fak: télgy, koris,
hars, gesztenye, szil és juhar, lisztes berkenye, hazi berkenye, vagy barkoca berkenye,
fehéreper, dié.

A fa- és cserjefajok meghatarozasanal elényben kell részesiteni a taj karakteréhez illeszkedd,
jellegzetes, honos névényeket, a megjelenés gazdagitasahoz azonban a telepulési klimahoz és
az épitett kérnyezet képéhez jobban igazodé fajok is felhasznalhatok.

Cserjék kozll az alabbi fajok alkalmazasa javasolt: galagonyak, vadrdzsa, fagyal, veresgy(ri
som, husos som, mogyord, tovabba lehet még: Euonymus europaeus (csikos
kecskeragd)Viburnum lantana (ostormén bangita), Philadelphus x coronarius (k6zdnséges
jezsamen), Spiraea x vanhouttei (k6zénséges gydngyvessz8) Hibiscus syriacus (malyvardzsa)
Lavandula angustifolia (fas levendula) Forsythia x intermedia (aranyvesszd) Hydrangea
arborescens (fas hortenzia) Paeonia lactiflora suffruticosa (fas bazsardzsa) Potentilla fruticosa
(cserjés pimp0d) Salvia officinalis (zsalya) Spiraea sp. (gydngyvessz8) Syringa vulgaris (orgona)

Mivel a modositas soran ujonnan beépitésre szant terulet is kijelolésre kerul, a biologiai aktivitas
érték szinten tartasat igazolé szamitast mellékeltik.

4.3.2. Koérnyezetalakitasi javaslat
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A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben —kdzottilk a helyi épitési szabalyzatban (HESZ) -
megfogalmazott koérnyezeti feltételek jelen moddositas soran is betartanddk, a fejezet csak
kiegésziti a médositasra vonatkozoan azokat.

43.2.1. Viz

A telepllés terllete a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terileteken lévo
telepulések besorolasardl szold 27/2004 (XI1.25.) KvVM rendelet értelmében: fokozottan
érzékeny. Emellett a telepulés terllete a kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi
tertletbe tartozik.

A terlleten a szabalyozasi terv alapjan megvalésithatd épitmények elhelyezését ugy kell
megvalositani, hogy a fenti rendeletben el6irt kovetelmények teljesuljenek.

A szennyviz kezelése, valamint a hulladék folyamatos elszallitdsa és feldolgozasa esetén a
terlleten kdrnyezetszennyezd anyagok nem maradnak vissza. Veszélyes hulladéknak mindsulé
anyagok gy(jtése zart, fedett térben zart edényzetekben térténjen.

A felszin alatti viz (talajviz) szennyezettségérdl nincs tudomasunk. Karmentesitésre, kilénleges
muszaki beavatkozasra a terlleten nincs szukség.

A csapadékviz elvezetésénél amennyiben jogszabaly elSirja mitargyak (olaj- és hordalékfogd)
beépitésével gondoskodni kell, hogy szennyezd anyag ne juthasson a talajba.

4.3.2.2. Levegd

A tervezési terlileteken belll a szabalyozasi terv altal lehetévé tett beruhdzasok a
klimaviszonyokat nem maodositjak.

A terlleten jelenleg nincs jellegzetes, a lokalis levegémindséget dominansan meghatarozé
légszennyezd (ipari) pontforras.

A terlleten a dominans kozlekedési eredetl légszennyezd anyagokkal jellemezhet6
levegbmindség atlagos értékei megfeleld tartalékkal rendelkeznek, kritikus, hatarérték kozeli
dsszetevd nincs.

A tervezett modositas szamottevé mértékben nem ndvelik a terulet forgalmat.

4.3.2.3. Fold- és talajvédelem

A tervezési teruletek felszini szennyez&désre fokozottan érzékenyek, ezért kilonds figyelmet
kell forditani a hulladék, és a szennyvizkezelés kérnyezetkimélé megoldasaira.

A teruleten a megfeleld szennyviz- és csapadékviz-elvezetés kialakitasa, a hulladéktarolas,
illet6leg a burkolt fellletek kialakitasa kell6 biztositékot szolgaltatnak a talajszennyezés
kizarasara. A talajra, mint kdrnyezeti elemre gyakorolt hatas a tervezett 1étesitmények esetében
semlegesnek mindsithetd.

A terméfoldrél szold 1994. évi LV. Torvény és a Kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairdl
sz6l6 1995. évi LIll. Térvény tovabba 46/1997. (XI1.29) KTM rendelet értelmében a tervezési
terlleteken a kivitelezés és a haszndlat soran biztositani kell, hogy a kornyezeti hatasok az
érintett terméféld minéségében kart ne okozzanak.

Kivitelezési munkak esetén a kialakitandd objektumok mellett nagy tomegl munkagépek
elhaladasaval, ennek kovetkeztében kedvezétlen mértéki talajtomorddéssel kell szamolni. A
munkak befejezését kdvetéen, a munkaterilet atadasat megelézéen el kell végezni az érintett
tertletek rekultivaciojat, a talaj fellazitasaval, korabbi allapotanak helyreallitasaval.

Mindennem( beruhazas megvaldsitasa soran a beruhazo, Uzemeltetés soran az Uzemeltetd
kételes gondoskodni a szennyez8désmentes termdréteg megmentésérdl. A kivitelezés és
Uzemeltetés soran biztositani kell, hogy a kérnyezeti hatasok a terméféld minéségében kart ne
okozzanak.
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A humusz felhasznalasarol a tervezett fejlesztések megvaldsitasa soran humuszgazdalkodasi
tervet kell késziteni, és errdl talajtani szakvéleményt kérni az illetékes hatdsagtol.

4.3.2.4. Klima, éghajlati viszonyok
A tervezett modositas a tertlet klimajaban valtozast nem okoz.

4.3.25. Elévilag
A tervezett médositas a tertlet élévilagara nincs jelentds hatassal.

4.3.2.6. Epitett kéornyezet
A tervezett médositasok az épitett kornyezetet nem befolyasoljak kedvezdtlen médon.

4.3.2.7. Zajés rezgésvédelem

A tervezési terlileteken kialakitasra kertld létesitményekre vonatkozo zajterhelési hatarértekek
megallapitasanal a zaj és rezgésvédelemrdl szolé 27/2008. (XI1.3.) KvwWM-EUM rendeletben
foglaltak betartanddéak. A zajkibocsatasi hatarérték megallapitasanal e rendeletben
meghatarozott hatarértéket kell figyelembe venni.

A tervezett fejlesztéseknél fellépd épitési munkak kézben az épités idején zajjal és porral lehet
szamolni, de ez viszonylag rovid ideig tart, lokalis és id6szakos jellegl.

4.3.2.8. Hulladékgazdalkodas

A tervezési teruleten belll épitési beruhazasok megvalésitasa, valamint a mikodés soran a
kovetkez6 tablazatban felsorolt, EWC kdédszamu és megnevezési (a 72/2013. (VIIL.27.) VM
rendelet alapjan) hulladékokkal kell szamolni jelentésebb mennyiségben:

150102 papir és karton csomagolasi hulladékok

150102 mdanyag csomagolasi hulladékok

1501 03 fa csomagolasi hulladékok

1501 10* veszélyes anyagokat maradékként tartalmaz6, vagy azokkal
szennyezett csomagolasi hulladékok

15 02 02* veszélyes anyagokkal szennyezett abszorbensek, sziiréanyagok

16 06 02* nikkel — kadmium elemek

16 06 03* higanyt tartalmazé elemek

17 Epitési és bontasi hulladékok teljes spektruma

19 08 09 olaj-viz elvalasztasabdl szarmazo zsir - olaj keverékek

200101 papir és karton

20 01 02 uveg

200108 biolégiailag bomlé konyhai és étkezdei hulladék

20 01 27* veszélyes anyagokat tartalmazé festékek, tintak, ragasztok és
gyantak

2001 28 festékek, tintak, ragaszték és gyantak, amelyek kilénbéznek 20 01
27*-16l

200301 egyeb telepulési hulladékok

20 03 07 lom hulladék

20 03 09 kdzelebbrél nem meghatarozott lakossagi hulladék
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A keletkezd veszélyes hulladékok kezelését a 225/2015. (VIII.7.) Korm. rendelet és a 309/2014
(XI1.11.) Korm. rendelet el6irasai szerint kell végezni.

A keletkez6 telepilési hulladékok kezelését a 2014. évi CLXXXV a telepulési hulladékokkal
kapcsolatos Korm. rendelet szerint kell végezni.

A keletkez6 hulladékok nyilvantartasa a 164/2003. (X.26.) Korm. rendelet elbirasai szerint
torténjen.

A veszélyes hulladékok kezelése soran megkulénboztetett figyelmet kell forditani a gydijtéhelyek
kialakitasara, a gyUjtéeszkozok kivalasztasara, a szallitdsra és az artalmatlanitasa vonatkozo
rendeletek betartdsara. A hulladékkezelést teljes korl szelektivitassal kell végezni. A keletkez6
veszélyes és nem veszélyes hulladékok azok szallitasat és artalmatlanitasat csak arra jogosult,
engedéllyel rendelkez§ vallalkozasok végezhetik.

4.3.3. Kozlekedésfejlesztési javaslat

A tervezett mdodositas érinti a terliletet keresztlilszeld, a jelenleg hatalyos telepulésrendezési
tervben tervezett utat.

Az utnak telepulésszerkezeti értékli szerepe nincs, érdemben csak a hataros ingatlanok
kiszolgalasat biztositana. Mivel az ut teljesen kettévagna az lUzemeld telephely teruletét, a
telephelyet érinté szakasz torlését iranyozzuk eld a telepulésrendezési tervbél.

A kialakuld zsakutca szakaszok kézll az egyik kimondottan a telephely kiszolgalasara szolgal, a
masik, tobb ingatlan feltarasat biztosité szakasz végére 20x20 m es végfordulét terveztink.

4.3.4. Koézmiifejlesztési javaslat

A tervezett modositas a jelenleg hatalyos telepulésrendezési terv elhatarozasaihoz képest
tovabbi kdzmifejlesztési igénnyel nem jar.

4.3.5. Elektronikus hirkozlés

A tervezési terliletek a tavkdzléssel illetve misorszérassal 6sszefligg6 infrastrukturalis elemeket
nem érintenek.
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4.4. EGYEB ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK

4.4.1. Orékségvédelem

A tervezési terllet épitett 6rokségi értékeket kozvetlentl nem érint.

A tervezési terllet régészeti lel6helyet érint.

A tervezett médositas az 6rokségi értékeket nem befolyasoljak kedvezdtlen médon.

Az épitéssel dsszefliggbd foldmunkak soran, az eddig feltart és az ezutan az épités soran
el6kertld, régészeti lelbhelyek feltarasarol és védelmérdl a kulturalis orokseg védelmérél szélo
2001. évi LXIV. térvény rendelkezik.

Irodalomjegyzék )
Gy6r-Moson-Sopron Megye Teruletrendezési Terve VATI
OTrT VATI

5. TERVJEGYZEK

Tsz-1 Teleplilésszerkezeti terv — Kivonat M 1: 12 500
Tsz-1/M | Telepllésszerkezeti terv — Médositas M 1:12 500
SzT-3 Szabalyozasi terv - Kivonat M 1: 2 000
SzT-3/M | Szabalyozasi terv - Médositas M 1: 2 000
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