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Elérhet6ség: 06-94/505-992 Teljes eljaras — El6zetes tajékoztatasi szakasz

Kondora Tihamér polgarmester ur részére
Meggyeskovacsi Kézség Onkormanyzata

9757 Meggyeskovacsi
Marcius 15. tér 1.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Meggyeskovacsi kdzség telepilésrendezési eszkbzeinek moédositasara vonatkozd, 2022. junius 13-an
kelt, Mk/119-4/2022. szamu megkeresésére valaszolva az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérél
sz416 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.) 8. § (2) bekezdése, tovabba a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszk6zokrél, valamint
egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Tr.) 37. § (4) bekezdései alapjan az alabbi elézetes tajékoztatast adom:

Altalanosan felhivom szives figyelmét arra, hogy a Tr. 3. § (4) bekezdése szerint a koncepcio, a
telepllésszerkezeti terv, a kézikdnyv és a telepllésképi rendelet egymassal tartalmi dsszhangban
készil; a (6) bekezdés értelmében a helyi épitési szabalyzat - a tervezett valtozasok idébeli
Utemezésének figyelembevételével - a teleplilésszerkezeti tervvel és a telepiilésképi rendelettel, és a
Tr. 4. § (2) bekezdésének megfeleléen a telepllésrendezési eszkdzok a terlletrendezési tervek
rendelkezéseivel 6sszhangban készilnek.

A teleplilésszerkezeti terv részletes kdvetelményeit a Tr. 4. melléklete, a helyi épitési szabalyzatét az
5. melléklete tartalmazza. Tajékoztatom, hogy az orszagos telepllésrendezési és épitési
kovetelményekrsl sz6l6 253/1997.(XI1.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 121. § (1) bekezdése
értelmében a 2012. augusztus 6-an hatalyos telepulésfejlesztési koncepcio, integralt telepulésfejlesztési
stratégia és teleplilésrendezési eszkdzok 2023. december 31-ig megvaldsithaté moédositasa soran a
telepulési dnkorméanyzat a modositast e rendelet 2012. augusztus 6-an hatalyos Il. fejezete, valamint 1.
szamu melléklete és koncepcid, stratégia vagy telepulésrendezési eszk6z modositasakor hatalyos lll.
fejezete figyelembevételével késziti el.

A jogszabdly szerkesztése soran figyelembe kell venni a jogalkotasrél sz6lo 2010. évi CXXX. tv.
(tovabbiakban: Jat.) és a jogszabalyszerkesztésrél sz6l6 61/2009.(X11.14.) IRM rendelet rendelkezéseit.

Mivel a megalapozé vizsgalat tobb, mint hét évvel ezelbtt készllt Uj megalapozé vizsgalatot, és
alatamaszto javaslatot kell késziteni.

A telepiilésfejlesztési és teleplilésrendezési eszkdzok készitése és moédositasa soran az Etv. 6/A. § (3)
bekezdése értelmében kotelezé az 6nkormanyzati fé6épitész aktiv kozremiikodése, mivel azonban
a megalapoz6 és alatamasztd munkarész nem hasznalhaté fel, a Tr. 3/A. § (2) bekezdése nem
alkalmazhato, a szakagi megalapozé munkarészeket — a mdédositas tartalmara vonatkozéan — teljes
egészében kell elkésziteni! Ezzel dsszefiggésben hivom fel a figyelmet arra is, hogy a szakagi
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munkarészek elkészitése az épitésigyi és az épitésuggyel 0Osszefliggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrdl sz6l6 266/2013.(VII.11.) Korm. rendeletben meghatarozott jogosultsaghoz kotott!

Felhivom a Polgarmester Ur figyelmét, hogy a HESZ modositasa kapcsan lefolytatandé egyeztetési
eljarast nem csak az 6nkormanyzat altal elfogadott partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl sz6l6
onkormanyzati rendelet szerint kell lefolytatni, hanem figyelembe kell venni a Tr. 37. § (2) bekezdése
szerinti el6irasait, az ott felsorolt partnereket, allamigazgatasi szerveket, kiilénds tekintettel a Tr. 9.
mellékletében felsorolt allamigazgatasi szervekre, az ott felsorolt esetekben, a lehetd legszélesebb kori
nyilvanossag biztositasa érdekében.

A tervezett médositasi tartalommal kapcsolatos tajékoztatasok:

- A Meggyeskovdcsi 415/6 és 415/7 (dokumentacioban 0315/16) hrsz-u teriiletre vonatkozé
uj épitési eléirasok kialakitasa.

A két ingatlanra vonatkozdan Meggyeskovacsi Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiletének
Meggyeskovacsi Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 3/2007.(V.11.) dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: HESZ) mellékletét képez6é Szabalyozasi terviap 3. szelvénye 3
Ovezetet/épitési dvezetet hataroz meg: Ko jell kozlekedési teriletet, Gk jelli kereskedelmi-
szolgaltatd gazdasagi épitési dvezetet és Gm jell ipari, mez6gazdasagi épitési dvezetet.

Mivel a HESZ 9.§ (1) és (5) bekezdése a két épitési Svezet esetében kiilonbz6 rendeltetéseket
és épitési elbirasokat hataroz meg, ezért javasoljuk, hogy a telekegyesitést segitd épitési
Ovezet kivalasztasanal vegyék figyelembe a jelenlegi miikddés szerinti rendeltetéseket.

Megallapitottuk, hogy a 415/6 hrsz.-u ingatlan terlletére ,épitési hely” van bejeldlve, ezzel
szemben a 415/7 hrsz.-u ingatlan teriletén ,feltételesen beépithetd épitési hely” talalhatd. A
HESZ normaszévege nem tartalmaz meghatarozast, illetve korlatozast vagy feltételeket a két
kllonb6z6 épitési hely fogalmara, javasoljuk az igy kialakitott épitési helyek felllvizsgalatat,
illetve a szabalyozas megalkotasat.

- Amennyiben az Onkormanyzat a telekegyesités segitése érdekében a szabalyozasi tervben és
rendezési tervben talalhaté ,E” utca (térképen Jokai utca) folytatdlagos utszakaszanak
megszintetését tervezi, ugy a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési
tervérél szolé 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MaTrT.) 12.§ (3) bekezdése
értelmében Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével egyidejileg a terlletnévekmény
legkevesebb 5%-anak megfelel6 kiterjedés, legalabb 50%-aban az Ujonnan kijeldlt beépitésre
szant terulettel kapcsolatban Iévé zoldterlletet, - gazdasagi vagy kilonleges terllet kijeldlése
esetén zoldterlletet vagy védelmi célu erdétertiletet - kell kijeldlni. Ha a zéldterilet vagy védelmi
célu erdéterilet kijelolése az Uj beépitésre szant terilet rendeltetése miatt az adott tertleten
nem valosithatd meg, akkor a zdldteriiletet vagy a védelmi célu erdéterliletet a teleplilés arra
alkalmas mas tertletén kell kijeldIni.

Az 0j beépitésre szant teriilet kijeldlésével kapcsolatban ugyancsak felhivom a figyelmet az Etv.
7. § (3) bekezdésében, kiildbndésen annak e) pontjaban foglaltakra, ami alapjan a Képvisel6-
testuleti dontés kiegészitésre szorul.

A targyi valtoztatasokkal kapcsolatosan tajékoztatom, hogy az Etv. 8. § (2a) bekezdése alapjan a
tervezett Uj beépitésre szant terilet kijelolésére tekintettel — amennyiben erre a fentiek alapjan sor kertil
- a zardé szakmai véleményezési eljarasom soran a telepllésrendezési eszkdoz tervezetét
véleményezésre meg kell kildenink az orszagos féépitésznek. A 8. § (2b) bekezdés szerint az
orszagos féépitész a (2a) bekezdés szerinti nyilatkozatanak kiadasa soran vizsgalja, hogy a
telepllésrendezési eszkdz tervezete megdfelel-e az orszagos és térségi szintl terlletrendezési,



telepulésrendezési, telepulésfejlesztési és telepulésképi kévetelményeknek. A 8. § (2c) bekezdés
értelmében az orszagos f6épitész érdemi véleményét a zaré szakmai véleményembe be kell épiteni.

Mivel a Képvisel6-testiilet modositasi szandékot megfogalmazé dontése és az elézetes tajékoztatasi
szakasz meginditasara irdnyulé megkeresés 2022. junius 30. el6tti keltezésd, illetve a megkeresés a
hivatkozott idépont elétt érkezett be Hivatalunkhoz, a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
419/2021.(VI1.15.) Korm. rendelet 78. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a Tr. eljarasi rendelkezéseit
kell alkalmazni, és az Etv. 60. § (14) bekezdése szerint a polgarmester mentesiil az Etv. 8. § (4)
bekezdés d) pontjaban foglaltak — a telepulésterv kormanyrendeletben meghatarozott, a telepllésigyi
miszaki kdvetelményeknek megfeleld szerkeszthetd dllomanyainak az Elektronikus Térségi Tervezést
Tamogaté Rendszerbe (a tovabbiakban: E-TER) térténé feltdltése — teljesitésének kotelezettsége aldl.

Felhivom a figyelmet a fenti modositasi szandékon kiviil arra, hogy az OTEK 2021. aprilis 22-t6l
hatalyos 42. § Uj (2a) bekezdésében foglaltakra, miszerint lakas és dilé onallé rendeltetési egysége
utan a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott szamu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani,
azzal, hogy a helyi épitési szabalyzat kotelez6en legfeljebb egy személygépkocsi elhelyezését irhatja
eld.

Tovabba a modositas soran el kell végezni a telepulésképi rendelkezések hatalyon kivil helyezésével
kapcsolatos jogharmonizaciot teljeskorlien, és eleget kell tenni a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriletrendezési tervérél széld 2018. évi CXXXIX. tv. 91. § (2) bekezdésében foglalt
felulvizsgalati kdtelezettségnek is!

A Tr. 37. § (4) bb) pontjanak megfeleléen nyilatkozom arrdl, hogy az eljaras tovabbi szakaszaban
részt kivanok venni, részemre az egyeztetési anyagokat elektronikus formaban kérem megkduldeni.

Hataskoromet és illetékességemet a féépitészi tevékenységrél szolo 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet
2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja allapitja meg.

A kiadmanyozas jogat a Vas Megyei Kormanyhivatalt vezetd kormanymegbizott a kiadmanyozas
rendjérdl sz6l6 5/2020.(11.28.) szadmu utasitas I1l/2. pontjaban foglaltak szerint ruhazta at.

Szombathely, 2022. jalius 7.
Tisztelettel:
Vamos Zoltan kormanymegbizott nevében és megbizasabol.

Csermelyi Andrea
allami féépitész
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