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1 TERVEZESI FELADAT
1.1 ELOZMENYEK

Meggyeskovacsi kézség Onkormanyzatanak Képvisel6testiilete 2006-2007 évek folyaman az
épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. Térvény (a tovabbiakban
épitési térvény) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelettel kozzétett Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekben (a
tovabbiakban OTEK) és a 36/2002. (Ill. 7.) Korm. rendeletben kapott felhatalmazas alapjan,
valamint a helyi dnkormanyzatokrol szo6l6 tobbszor modositott 1990. évi LXV. tv. 8. § (1)
bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat- és jogkorében eljarva
elkészittette a teleplilés kozigazgatasi teriletére vonatkozd, addig hianyzé telepllésrendezési
tervet.

Az 1997. évi LXXVIII torvény (a tovabbiakban épitési térvény), illetve az azt modositd
1999. évi CXV. térvény értelmében a teleplilésrendezési tervet teleplilésfejlesztési koncepcidval
(tovabbiakban: koncepcid) kell megalapozni. A telepilésrendezési terv elézményeként elkésziilt
a kdzség telepilésfejlesztési koncepcidja.

Meggyeskovacsi kbzség dnkormanyzatanak képviselbtestulete 2007-ben hagyta jova a
telepulés telepllésszerkezeti és szabalyozasi tervét. A teleplilésszerkezeti tervet a 18/2007
(V.11.) szamu o6nkormanyzati hatarozattal, a szabalyozasi tervet a 3/2007 (V.11.) szamu
onkormanyzati rendelettel hagytak jova.

A fenti dokumentacidkat a PLANEX TERVEZO Kft. készitette.

A tavalyi évben a Rabamenti Agrar Kft. fordult egy telepulésrendezési terv moédositasi
kérelemmel az Onkormanyzat felé. A cég a jelenleg tdbb helyrajzi szam alatt m{ikods, és
kllénbdzb épitési dvezetekbe tartozd, a telepllésrendezési terven uttal is atszelt telephelyét
szeretné egy Ovezetbe soroltatni a késébbi fejlesztési lehetbéségek megvaldsithatésaga
érdekében.

Az dnkormanyzat a teleplilés gazdasagi fejlédésének érdekében tamogatja a fejlesztési
elképzeléseket.

Meggyeskovacsi telepulés dnkormanyzatanak képviselbtestilete ennek megfeleléen a
mellékelt 51/2020. (VIII.27.) szamu képviselb-testlleti hatarozattal agy dontétt, hogy a kdzség
telepulésrendezési tervét erre a terlletre vonatkozéan modositani kivanja.

A korabban elfogadott fejlesztési koncepciéban megfogalmazott 6 fejlesztési
elképzeléseknek a jelenleg tervezett modositas megfelel, igy nincs szikség a
telepulésfejlesztési koncepcié médositasara.

A tervezési feladat a telepllésszerkezeti és szabalyozasi tervmodositas elkészitése, a hozza
tartoz6 szakagi munkarészekkel egydtt.

A terlletre vonatkoz6 telepllésszerkezeti és szabalyozasi terv médositasanak elkészitésével az
onkormanyzat cégunket, a Tér-Halé Terra Kft.-t bizta meg.

Jelen terv készitésénél figyelembe vettik az alabbi el6zményeket:
e Orszagos Teruletrendezési Terv (2018. évi CXXXIX. torvény)

e Vas Megye Terlletrendezési Terve 2021. (Vas Megyei Kdzgylés 4/2021. (11.15.)
onkormanyzati rendelete Vas megye teruletrendezési tervérdl)
e Meggyeskovacsi Telepulésrendezési Terve 2007 és modositasai

Jelen dokumentacié a véleményezéshez elkészitett anyaga.
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1.2 A TERVEZESI FELADAT MEGHATAROZASA

1.21 A teleplilésrendezési tervmodositas altal érintett teriiletek

Jelen tervdokumentacié Meggyeskovacsi kdvetkezd részeire vonatkozik:
A 415/6 és a 415/7 hrsz.-u ingatlanok, illetve az ingatlanokat tartalmazé tombok teriilete.

1.2.2 A teleplilésrendezési terv moédositasanak célja

A Rabamenti Agrar Kft. szeretné a Meggyeskovacsiban a 415/6 és a 415/7 helyrajzi szamu
ingatlanokon talalhatd, évtizedek 6ta egy telephelyként mikodé telkeit egy helyrajzi szam ala
vonni.

Jelenleg az 6sszevonasnak tobb akadalya is van. Egyrészt kilonbozé eépitési dvezetekbe
tartoznak az ingatlanok (Gk; Gm), tovabba a 415/6 telket kettévagja egy tervezett ut.

A cég hosszutavu fejlesztési lehetéségeinek biztositasa érdekében szikséges lenne az
egységes Ovezetbe sorolas, amely lehetévé tenné a jelenlegi létesitményeken tul tovabbi
épitmények elhelyezését az ingatlanokon.

A cég szamara mindennapi hasznalati-, mikoédési-, kobzigazgatas-, palyazati- és
épitésigazgatasi probléma forrasa a jelenlegi allapot. A tojotelep terlletének egy helyrajzi
szamra tortén6 d0sszevonasa segitené illetve egyszerisitené a mikodést.

Feladat: a telepulésszerkezeti terv, a szabalyozasi terv mdédositasa.
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2 TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Meggyeskovacsi kdzség képviselbtestulete a telepulésrendezési terv 2007 évi jovahagyasanak
el6zményeként fogadta el a kbzseég telepuilésfejlesztési koncepcidjat.

Jelen tervdokumentaciéban megfogalmazott szabalyozasi elemek a telepulésfejlesztési
koncepcié céljainak el6segitését szolgaljak, a terv elhatarozasai szervesen illeszkednek a
telepulésfejlesztési koncepcioban rdgzitett 6 fejlesztési ceélkitlizésekhez, valamint nem
ellentétesek a késbébb elfogadott Orszagos Terlletfejlesztési Koncepcioval és a Vas Megyei
Teruletfejlesztési Koncepcidval.

A telepulésfejlesztési koncepcidéban megfogalmazott fejlesztési elképzelések médositasara
nem volt sziikség, uj koncepcid készitésére nincs sziikség.

3 TELEPULESSZERKEZETI TERV
3.1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
3.1.1. Telepiilésszerkezeti tervmddositas M=1:12 500 felbontasu
3.1.2. Hatarozattervezet
Meggyeskovacsi kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...l...(...) Ok. sz. Hatarozat tervezete

a 18/2007 (V.11.) szamu onkormanyzati hatarozattal jovahagyott Meggyeskovacsi
Telepiilésszerkezeti Terv médositasarol.

Meggyeskovacsi kbzség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete az 1997. évi LXXVIII. térvény
62. § (1) bekezdés 23. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, valamint a helyi dnkormanyzatokrol sz6l6 2011. évi CLXXXIX tv. 13. §
(1) 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében az aladbbi hatarozatot hozza:

A Telepulésszerkezeti tervet médositja a mddositassal érintett terlileten a TH-22-02-15 szamu
dokumentacioé szerinti ,,Tsz-1/M” tervlap alapjan.

A moddositassal érintett terlleten, a 2004-02 tervszamu dokumentacié Telepllésszerkezeti terv
»152-1” jell tervlapja helyett a TH-22-02-15 szamu dokumentacié szerinti ,,Tsz-1/M” tervlap
Iép hatalyba.

A hatarozat csak a fent emlitett dokumentumokkal egyiitt alkalmazhaté.

Felelds: .......ccvevennnnns polgarmester
Hatarid6: azonnal

Meggyeskovacsi, 2025. ......

jegyzé
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3.2. LEIRAS

3.21. A médositassal érintett tervezési teriiletek telepiilésszerkezeti és
teriiletfelhasznalasi vonatkozasai

A telepllésszerkezeti terv terlletfelhasznalasi rendszere az alabbi tertileteket érintéen modosul:

A teleplilésszerkezeti terv terlletfelhasznalasi kategodriai az érintett terllet esetében annyiban
fognak madosulni, hogy a Rabamenti Agrar Kft. telephelyét képez6 415/6 és a 415/7 helyrajzi
szamu ingatlanok mindegyike gazdasagi terlletfelhasznalasi kategoriaba tartozik, ugyanakkor a
415/7 hrsz.-u ingatlan jelenleg Gm jelli, mez6égazdasagi Uzemi terllet-felhasznalasi 6vezetbe
van besorolva, a 415/6 helyrajzi szamu ingatlan kereskedelmi- szolgaltato terilet-felhasznalasi
Ovezethez tartozik.

A tervezési terileten belll a két ingatlan egy Gm jell évezetbe kerll azonos épitési jogokkal,
lehetbvé téve a cég fejlesztési elképzeléseinek megvaldsitasat. Az ingatlanok besorolasara a
gazdasagi tertleten belil egy Uj 6vezetet hoztunk létre gazdasagi mezégazdasagi Uzemi
kategériaban annak érdekében, hogy a cég fejlesztési igényeinek megfelel6 eltérd épitési
paraméterek és funkcionalis igények biztosithatok legyenek.

A telepulésszerkezeti terv f6 infrastrukturalis halézati rendszerét a modositas az alabbiak
szerint érinti:

A teruletet illetve a telephelyet keresztlilszeli egy tervezett at, amelynek a
telepllésszerkezetben betdltdétt érdemi szerepe nem prognosztizalhaté, csak a hataros
ingatlanok kiszolgalasat biztositana. Mivel az at teljesen kettévagna az Uzemeld telephely
tertletét, a telephelyet érinté szakasz torlését iranyozzuk el6 a telepulésrendezési tervbol.

A terllet kézvetlen utkapcsolata tovabbra is az ,E” jeli utcardl lesz biztositva.
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3.2.2. A tervezési terilet bioldgiai aktivitas értékének valtozasa

Az épitett kdrnyezet alakitasarol sz6161997. évi LXXVIII. térvény elbirja, hogy

sujonnan beépitésre szant terliletek kijelblésével egyidejlileq a teleplilés kbzigazgatasi
terliletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités elGtti aktivitas értékhez kepest, az e
térvény veégrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csbkkenhet”
(Biolbgiai aktivitasérték: a teleplilésekre egy adoft teriileten a jellemzé ndvényzetnek a
teleplilés Okoldgiai allapotara és az emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat mutaté
érték.)

A rendezési tervmodositas soran ujonnan beépitésre szant teriilet nem keletkezik.

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekral

78/D. § (4) Helyi épitési szabalyzat készitése és modositdsa soran nem minésil Uj
beépitésre szant terulet kijelolésnek

a) az olyan épitési Ovezetbe sorolas, amelyet a 2021. julius 1-jét megel6z6en hatalyos
szabalyok alapjan készult telepulésszerkezeti terv mar beépitésre szant tertletként hatarozott
meg, azzal, hogy a helyi épitési szabalyzat készitése, modositasa soran igazolni kell, hogy a
telepulésszerkezeti terv készitésekor teljesitették a kiemelt térségi és megyei tertletrendezési
tervben meghatarozott terlletrendezési kdvetelményeket — ideértve a taj- és természetvédelmi
terlleti Ovezetek lehatarolasat és az Ovezetre vonatkozd szabalyokat —, valamint a
telepulésszerkezeti terv készitésekor megfeleltek a természetvédelmi jogszabalyoknak,

b) ha a kozut elhelyezése céljara szolgalo teriilet csokkentése miatt novekszik a
beépithetd terilet nagysaqga.

3.3 A TELEPULESRENDEZESI TERV KESZITESE SORAN FIGYELEMBE VETT
MAGASABB RENDU TERULETFEJLESZTESI DOKUMENTUMOK

A jelenleg hatdlyos magasabbrendi terlletfejlesztési dokumentumok altal meghatarozott
Ovezetek szempontjabdl a tervezeési teriletek és kdrnyezetiknek érintettsége az alabbi:
Orszagos teriiletrendezési terv (OTrT)
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Az OTrT altal meghatarozott 6vezetek kdzll a tervezési terlleteket, illetve a teleplilés teriletét
az alabbiak érintik:
o Okoldgiai halozat teriiletének dvezete
Kivalé termbhelyi adottsagu szantok dvezete
Erdok ovezete
Jo terméhelyi adottsagu szantdk dvezete
Erdételepitésre javasolt terllet Gvezete
Tajképvédelmi terlilet dvezete
Vizmindség védelmi tertlet dvezete
Nagyvizi meder dvezete

L Yo DU DR | celoos o
Okologiai halézat teriiletének ovezete

lkervar FS>o0tony
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A tervezett médositasok a telepulés terlletét érinté dvezetek terliletét részben érintik.
A fejlesztési elképzelések az dvezetekre vonatkozé elbirasok figyelembe vételével kerllnek
megvalodsitasra.

Megyei teriiletrendezési terv

L i -t : K -‘ J_%-W\N. > ". L‘,.
Kivonat a Megyei Teriiletrendezési tervbol

Vas Megye Teruletrendezési Terve 2020-ban kerult elfogadasra az OTrT-vel 6sszhangban.

A megyei teruletrendezési terv Meggyeskovacsi esetében mezégazdasagi, erdégazdalkodasi
és vizgazdalkodasi terlletfelhasznalasu térségbe sorolja a teljes kiltertletet, valamint telepulési
térségbe sorolja a beépitett/beépitésre szant teleplilésrészeket, ami megfelel a 2019-es OTrT-
nek.

Az MTrT el6irasai szerint:

A kiemelt térségi, illetve megyei terliletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a telepiilési
tertiletfelhasznalasi egységek kijelélése soran

a) Erdb6gazdalkodasi térség: orszagos, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben
megallapitott teriletfelhasznalasi kategoria, amelybe azok a — teleplilési térségen, illetve a
kiemelt térségi és megyei teriletrendezési tervek esetében a sajatos terliletfelhasznalasu
térségen kiviil es6 — Orszagos Erdballomany Adattarban szerepld erd6 és erdbégazdalkodasi
célokat kézvetleniil szolgald foldteriiletek, valamint erdbtelepitésre javasolt teriiletek tartoznak,
amelyek erdégazdalkodasra hosszu tavon és fenntarthaté médon alkalmasak, vagy amelyeken
a jovében az erdbtelepités a termBhelyi adottsagok és a kérnyezetvédelmi szempontok alapjan
kedvezd, illetve javasolt. Az orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a
megyei tertiletfelhasznalasi kategoriak teriiletének kijelblése soran az erdégazdalkodasi térség
tertiletének legalabb 95%-at erdbégazdalkodasi térség kategoriaba kell sorolni. A kiemelt
térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a teleplilési
tertiletfelhasznalasi egységek kijel6lése soran az erd6gazdalkodasi térségben az erdéteriilet
tertiletfelhasznalasi egységet a térséget lefedd erdbk Gvezetére vonatkozo szabalyok szerint,
valamint az erdételepitésre javasolt terlilet 6vezetére vonatkozé szabalyok figyelembevételével
kell lehatarolni.

b) Mezbgazdasagi térség: az orszagos és megyei teriiletrendezési tervben megallapitott
tertiletfelhasznalasi kategoria, amelybe elsésorban szantd, gyep — ingatlan-nyilvantartas szerint
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rét, legelé mivelési agba sorolt tertiletek —, sz616, gyiimdlcsés és kert teriiletek tartoznak, és
amelyen a mezbgazdasagi funkci6 hosszu tavu fenntartasa indokolt. Az orszagos
teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén belil a megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak
teriiletének kijelblése soran a mezbgazdasagi térség fterliletének legalabb 95%-at
mezbgazdasagi térség kategoriaba kell sorolni. A kiemelt térségi, illetve megyei
teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a telepiilési teriiletfelhasznalasi egységek
kijelblése soran a mezbgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at elsédlegesen a
mezd8gazdasagi terlilet teleplilési tertiletfelhasznalasi eqgységbe kell sorolni, a fennmaradé rész
természetkézeli teriilet, — nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet kivételével — beépitésre
szant terlilet vagy kilbnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhaté.

c) Vizgazdalkodési térség: orszagos, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben
megallapitott terliletfelhasznalasi kategéria, amelybe Magyarorszag vizfolyasai, allovizei, illetve
azok parti savjai tartoznak. Az orszagos teriiletfelhasznaldsi kategoriak teriiletén bellil a
megyei tertletfelhasznalasi kategoriak teriletének kijelblése soréan a vizgazdéalkodasi térség
teriiletét vizgazdéalkodasi térség kategdriaba kell sorolni, és a miikodési teriiletével érintett
viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani. A kiemelt térségi, illetve megyei
teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a teleplilési teriiletfelhasznalasi egységek
kijelblése soran a kiemelt térségi, illetve megyei terliletfelhasznalasi kategériak terdletén bellil a
teleplilési terliletfelhasznalasi eqységek kijelblése soran a vizgazdalkodasi térségq terliletét — e
térvény hatalybalépését megel6zéen mar jogszeriien kijelblt beépitésre szant terliletek
kivételével — vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célu erdéteriilet, vizgazdalkodasi célu
mezbgazdasagi teriilet, természetkdzeli teriilet, tovabba kilbnleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi céli erdéterlilet teriiletfelhasznalasi eqgységbe
kell sorolni, és a mikddési teriletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell
pontositani

d) Telepliilési térség: az orszagos és a megyei teriiletrendezési tervben megallapitott
teriiletfelhasznalasi kategoria, amelybe a vizgazdalkodasi térségbe és a sajatos
teriiletfelhasznalasu térségbe tartozé teriiletek kivételével a teleplilés belteriilete, valamint a
belteriileten kiviili beépitésre szant teriiletek tartoznak. Az orszagos teriiletfelhasznalasi
kategoriak teriiletén beliil a megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletének kijelblése soran
a teleplilési térség teriiletének legalabb 90%-at teleplilési térségbe kell sorolni. A kiemelt
térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak teriletén beliil a telepllési
tertiletfelhasznalasi egységek kijelblése soran a telepliilési térség teriiletén barmely telepiilési
tertiletfelhasznalasi egység kijelélheté

e) Sajatos teriiletfelnasznalastu térség: megyei fterliletrendezési tervben megallapitott
tertiletfelhasznalasi kategéria, amelybe az 5 ha-nal nagyobb kiilfejtéses miivelésii
banyateriiletek, hulladékartalmatlanité létesitmény elhelyezésére szolgalo teriiletek, egyes
egészséqligyi, sportolasi, rekreaciés, megujulé energiahasznositasi, kbzlekedési és honvédelmi
teriiletek tartoznak. A sajatos teriiletfelhasznalastu térség teriiletét a teriilet tervezett
felhasznalasanak megfeleléen honvédelmi, kilbnleges, kézlekedési, erds-, gazdasagi vagy
intézményteriilet teleplilési teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni

VAS MEGYE TERSEGI OVEZETEIRE VONATKOZO JAVASLATOK

A térségi dvezetek a teriletfelnasznalasi kategoriaktdl figgetlentl lehatarolt terlleti egységek,
amelyek a természeti, tajképi és vilagorokseégi értékek védelmét, a természeti kockazatokbdl
eredd karok megel6zését és a természet eréforrasok megdrzését segitik eld.
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Vas megye térségi ovezeti terviapjai
Megyei 6nkormanyzati rendeletbe keril6é dvezetek
1) Orszagos ovezetek:
a) 6kologiai haldzat magteriletének 6vezete,
b) 6kolbgiai halézat dkoldgiai folyoséjanak dvezete,
c) 6kologiai halézat puffertertiletének dvezete,
d) kivalé term8helyi adottsagu szantok 6vezete,
e) jo termbhelyi adottsagu szantok dvezete,
f) erd6k Gvezete,
g) erdételepitésre javasolt terllet dvezete,
h) tajképvédelmi terlilet Gvezete,
i) vilagorokseégi és vilagorokseégi varomanyos terlletek dvezete,
j) vizmin6éség-védelmi terulet dvezete,
k) nagyvizi meder dvezete,
[) honvédelmi és katonai célu terulet Gvezete.
2) Megyei ovezetek:
a) asvanyi nyersanyagvagyon ovezete,
b) féldtani veszélyforras teriilet 6vezete.
3) Egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek:
a) Logisztikai fejlesztések tamogatott céltertletének dvezete,
b) Innovacids-technolégiai fejlesztés tamogatott céltertletének dvezete,
c¢) Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete,

d) Viztarozasi fejlesztések tamogatott céltertletének dvezete.

A felsorolt megyei 6vezetek koziil Meggyeskovacsi kozséget érintd ovezetek:

A Vas Megyei Terlletrendezési Terv, altal meghatarozott 6vezetek kozil a telepulés, illetve a
tervezési terlletek tagabb kornyezetét az alabbiak érintik:
e Okoldgiai halozat dvezete
Kivalo-és jo term&helyi adottsagu szantdk dvezete
Erd6k és az erdételepitésre javasolt terlletek dvezete
Tajképvédelmi terulet ovezete
Vizmindség-védelmi terllet ovezete
Nagyvizi meder Ovezete
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A tervezett modositasok az dvezetek terlletét részben érintik, a tervezett modositasok az
Ovezetek terliletére meghatarozott el6irasok szempontjabdl nem relevansak.
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4. A HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA
4.1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

4.1.1. TH-22-02-15 sz. dokumentacio

SzT-3/M szamu Szabalyozasi terv M=1:2 000 felbontasu
4.1.2. Rendelettervezet
Meggyeskovacsi Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
eeeleees (o..) ONKormanyzati rendelete

Meggyeskovicsi Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 3/2007. (V. 11.) nkormanyzati
rendelet modositasarol

[1] Meggyeskovacsi Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a vallalkozas-segitd
telepiilésrendezés megvalosulasa érdekében modositja telepiilésrendezési eszkozet.

[2] Meggyeskovacsi Kozség Onkorményzatinak Képvisel-testiilete az 1997. évi LXXVIIL
torvény 62. § (1) bekezdés 23. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjaban, valamint a helyi dnkormanyzatokrdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX tv.
13. § (1) 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben
biztositott véleményezési jogkdrben eljard szervek ¢€s partnerek véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el.

1. §

A Meggyeskovacsi Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 3/2007. (V. 11.) énkormanyzati
rendelet 2. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(1) A rendeletben foglalt eldirasokat a TSz-1 és TSz-2 jelli Telepiilésszerkezeti tervlapokkal
(tovabbiakban Telepiilésszerkezeti terv) és az SzT-1, SzT-2, SzT-3 és az SzT-3/M jeli
Szabalyozési tervlapokkal (tovabbiakban Szabalyozési terv), valamint a K-2 és K-3 jeli Ut
minta-keresztszelvények tervlapokkal (tovabbiakban Ut minta-keresztszelvény) egyiitt kell
alkalmazni. A Szabalyozasi terv jelen rendelet mellékletét képezi.”

2.§

A Meggyeskovacsi Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 3/2007. (V. 11.) 6nkormanyzati
rendelet 7. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

wl§

(1) Meggyeskovacsi kozség teriiletén lakoteriiletnek mindsitett teriileteket falusias lakotertileti
épitési ovezetekbe soroljuk.
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(2) A falusias lakoteriiletek meglévd, illetve kialakitandd épitési telkei Ovezetenként
meghatarozott épitménymagassagu lakdépliletek, mezo- és erddgazdasagi épitmények, tovabba a
helyi lakossagot szolgéld, nem zavar6 hatasu kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato, szallashely
szolgaltato, kézmiipari épitmények elhelyezésére szolgalnak. A teriileten elhelyezhetd tovabba
helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis ¢épiilet, sportépitmény,
lizemanyagtoltd, valamint az allattartasrol sz6l6 helyi onkormanyzati rendelet szerinti allattartd
éptilet és melléképitmények

(3) A falusias lakotertileti épitési Ovezetekbe tartozo teriileteken a telkek csak legalabb részleges
kozmiivesitettség esetén épithetdk be. A megengedett legnagyobb szintteriilet-siiriség 0,5 a
zoldfeliilet legkisebb ardnya 40 %. A telekalakitds és beépités feltételeit (beépitési mad, €pitési
telek legkisebb teriilete, legnagyobb beépitettsége, legkisebb, legnagyobb épitménymagassag) az
alabbiak, illetve az OTEK el6irasai alapjan kell megallapitani:
a) Lf-Sz-4,5 szabalyozasi jeli, falusias lakoteriileti épitési Ovezethez tartozo teriileteken
lakotelkes, szabadon allo, részben =zartsori ¢és max. 4,5 m épitménymagassagu
lakoépiiletek helyezhetdk el, eldkert nélkiil. Az épitési telek legkisebb teriilete 900 m? ,
legnagyobb beépitettsége 30 % lehet. Ebbe az dvezetbe tartozik:
aa) a Kossuth L. utca 1/a sz. (270 hrsz.), 21-27 sz. (9-14 hrsz.), 43 sz. (27 hrsz.), 104 sz.
(68 hrsz.), 106 sz. (310 hrsz.)
ab) a Szabadsag utca 49 sz. (526/2 hrsz.),
ac) aPetofi S. utca 24-28 sz. (357-359/2-4) hrsz.),
ad) atervezett ,,F”’ utcaban az 508 hrsz.
b)  Lf-O-4,5 szabdlyozasi jelli, falusias lakoteriileti épitési Ovezethez tartozd teriileteken
lakotelkes, oldalhataron 4ll6 és max. 4,5 m épitménymagassagt lakdépiiletek helyezhetok
el, el6kert nélkiil, vagy a Szabalyozasi terven feltiintetett méreti eldkerttel. Az épitési telek
legkisebb teriilete 900 m 2 , legnagyobb beépitettsége 30 % lehet. Ebbe az &vezetbe
tartozik:
ba) a Zrinyi M. utca nyugati oldala,
bb) a Kossuth L. utca mindkét oldala, kivéve az 1/a (270 hrsz.), 2-14 sz. (188-195 hrsz.)
kozott, 5-27 sz. (304/2-305, 1-14 hrsz.) kozott, 24-26 sz. (138, 139 hrsz.), 43 sz. (27
hrsz.), 47-63 sz. (31-58/9 hrsz.) kozott, 48-50 (114-115 hrsz.), 94-96 sz. (73-75 hrsz.),
102-108 sz. (68-71, 310-312 hrsz.) kozott,

bc) atervezett ,,A” utca mindkét oldala,

bd) az Arany J. utca északi oldala, kivéve a 4-6 sz. (282-284 hrsz.) kozott,

be) a Rakodczi F. utca mindkét oldala, kivéve a 24-28 sz. (162/2-3, 168 hrsz.) kozott,

bf) aMarcius 15. tér 4-10 sz. (33/1-3 hrsz.) kozott,

bg) a Szabadsag utca mindkét oldala, kivéve a 316/2-323 hrsz. kozott, 9-17 sz. (562-
566/2, 570 hrsz.) kozott, 6-48 sz. (336-441 hrsz.) kozott, 54-64 sz. (445-450 hrsz.)
kozott, 82-88 sz. (459-462 hrsz.) kozott,

bh) atervezett ,,C” utca déli oldalan az 557-559 és 572 hrsz.,

bi) atervezett ,,D” utca mindkét oldala, kivéve az 562-566/2, 570-571 hrsz. kozott,

bj) a Balozsai u. déli oldala 3-13 sz. (419/1-426 hrsz.) kozott,

bk) a Jokai M. utca mindkét oldala,

bl) atervezett ,,F” utca északi oldala,

bm) a Hunyadi J. utca nyugati oldala.

¢) Lf-O-K szabélyozasi jelli, falusias lakoteriileti épitési Ovezethez tartozd, nagyrészt
beépitett teriileteken lakotelkes, oldalhataron all6 és a kialakulthoz igazodo, de max. 4,5 m
épitménymagassagl lakoépiiletek helyezhetdk el, eldkert nélkiil, vagy a kialakult méretti
elékerttel. Az épitési telek legkisebb teriilete 800 m? , legnagyobb beépitettsége 30 %
lehet. Ebbe az dvezetbe tartozik:
ca) a Dozsa Gy. utca mindkét oldala,
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cb) a Tancsics M. utca mindkét oldala,

cc) aZrinyi M. utca keleti oldala,

cd) a Béke utca északi oldala,

ce) az Ady E. utca nyugati oldala,

cf) aKossuth L. utca 6-14 sz. (188-193 hrsz.) kdzott, 24, 26 sz. (138, 139 hrsz.),

cg) a Szabadsag utca 9-17 sz. (562-566/2, 570 hrsz.) kozott, 6-30 sz. (336-392 hrsz.)
kozott, 49 sz. (526/2 hrsz.),

ch) a Petdfi S. utca mindkét oldala, kivéve a 16-18 sz. (348-351 hrsz.), 24-28 sz. (357-
359/2-4) hrsz.),

ci) a Balozsai utca északi oldala.

d) Lf-Z-4,5 szabalyozasi jelli, falusias lakoteriileti épitési Ovezethez tartozo, nagyrészt
beépitett teriileteken lakotelkes, a szabalyozasi terv jelolése szerinti oldalhataron allo, a
jelolt helyeken zartsortan Osszeépithetd és max. 4,5 m épitménymagassagu lakoépiiletek
helyezheték el, eldkert nélkiil. Az épitési telek legkisebb teriilete 700 m? , legnagyobb
beépitettsége 35 % lehet. Ebbe az dvezetbe tartozik:
da) aKossuth L. u. 21-27 sz. (9-14 hrsz.) 43 sz. (27 hrsz.), 48-50 sz. (114-115 hrsz.)
db) az Arany J. utca 4-6 sz. (282-284 hrsz.) kozott,
dc) aRékoczi F. utca 24-28 sz. (162/2-3, 168 hrsz.),

dd) a Szabadsag utca 54-64 sz. (445-450 hrsz.) kozott, 82-88 sz. (459-462 hrsz.) kozott.
de) A tervezett ,C” és,,D” utcak kozott az 570-571 hrsz.

e)  Lf-Ikr-4,5 szabdlyozasi jelli, falusias lakoteriileti €pitési Ovezethez tartozd teriileteken
ikresen csatlakozo6 és max. 4,5 m épitménymagassagu lakoépiiletek helyezhetok el, elokert
nélkiil. Az épitési telek legkisebb teriilete 700 m 2 , legnagyobb beépitettsége 30 % lehet.
Ebbe az dvezetbe tartozik:
ea) a Kossuth L. utca 2-4 sz. (194-195 hrsz.),
eb) a Pet6fi S. utca 16-18 sz. (348-351 hrsz.).”

3.8

A Meggyeskovacsi Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 3/2007. (V. 11.) 6nkormanyzati
rendelet 8. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

”8° §

(1) Meggyeskovacsi kozségben telepiiléskozpont vegyes teriilet kategoridba soroljuk
Rabakovacsi, Egyhazszeg ¢s Balozsameggyes telepiilésrészek kozponti részét, valamint a két
falurész kozott a Marcius 15. tér és tervezett ,,B” utca kozotti teriiletet.

(2) A telepiiléskozpont vegyes teriileten elhelyezhetd: lakdépiilet, €s olyan helyi telepiilési szintii
igazgatasi épiilet, kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato, szallashely szolgaltatd, egyéb kozdsségi
szorakoztatd épiilet, egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis ¢épiilet, sportépitmény,
lizemanyagtoltd, amelyek nincsenek zavar6 hatdssal a lakéfunkciora.

(3) A telepiiléskozpont vegyes teriileten a megengedett legnagyobb szintteriiletstiriiség 0,6, a

legnagyobb beépitettség 30 % lehet, zartsort beépitésnél 35 %, az eldirt legkisebb zoldfeliilet 20

%. A telekalakitds és beépités feltételeit (beépitési madd, épitési telek legkisebb teriilete,

legkisebb, legnagyobb épitménymagassag) az aldbbiak:

a) Vt-0-4,5 szabalyozasi jeld, telepiiléskozpont vegyes teriileti €pitési Gvezethez tartozéd
teriileteken egyedi telkes, a Szabalyozasi terv jelolése szerinti oldalhataron allo, legfeljebb
4,5 m épitménymagassagu épiiletek helyezhetdk el, elékert nélkiil, illetve a Szabalyozasi
terven feltiintetett méretii elkerttel. Az épitési telek legkisebb teriilete 900 m? lehet. Ebbe
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b)

d)

az Ovezetbe tartozik a Kossuth L utca 9-19 sz. (3/3-8 hrsz.) kozott, 47-49 sz. (31, 32, 33/3
hrsz.), 63 sz. (56, 58/3-5 hrsz.),

Vt-O-K szabalyozasi jell, telepiiléskdzpont vegyes teriileti épitési Gvezethez tartozo,
nagyrészt beépitett teriileteken egyedi telkes, a kialakulthoz igazodd, a Szabalyozasi terv
szerinti oldalhataron 4116, a magasabb szomszédos épiilet utcai homlokzatmagassagat meg
nem halad6 utcai homlokzatmagassagu, de legfeljebb 6,0 m épitménymagassagu épiiletek
helyezhetdk el, eldkert nélkiil, illetve a Szabalyozasi terven jelolt eldkerttel. Az épitési
telek legkisebb teriilete 800 m? lehet. A kialakult telkek tovabb nem oszthatok. Ebbe az
ovezetbe tartozik:

ba) a Kossuth L. utca 7 sz. (304/2-305 hrsz.), 51-59 sz. (35-39 hrsz.) kozott,

bb) a Marcius 15. tér 2 sz. (55, 57 hrsz.), 3-15 sz. (41-50 hrsz.) kozott,

Vt-Sz-6,0 szabalyozasi jeli, telepiiléskdzpont vegyes teriileti épitési Ovezethez tartozo
tertileteken egyedi telkes, szabadon allo és legfeljebb 6,0 m épitménymagassagu épiiletek
helyezhetdk el, legalabb a Szabalyozasi terven feltiintetett méretli elokerttel. Az épitési
telek legkisebb teriilete 900 m? lehet. Ebbe az dvezetbe tartozik:

ca) a Balozsai utca 1/a (427 hrsz.)

cb) atervezett ,,E” utca 422 hrsz.-bol kialakitando teriilet,

Vt-Sz-K szabalyozasi jell, telepiiléskdzpont vegyes teriileti épitési Gvezethez tartozd
terlileteken egyedi telkes, a kialakulthoz igazodo, szabadon 4ll6, a magasabb szomszédos
épiilet homlokzatmagassagat meg nem halad6 homlokzatmagassagu, de legfeljebb 6,0 m
épitménymagassagu épiiletek helyezhetOk el, legaldbb a Szabalyozasi terven feltiintetett
méretli el6kerttel. Az épitési telek legkisebb teriilete 900 m? lehet. Ebbe az 6vezetbe
tartozik a Kossuth L. utca 1, 2, 3/6, 3/12 hrsz, 63 sz. (58/6-9 hrsz.),

Vt-Z-K szabalyozasi jell, telepiiléskdozpont vegyes teriileti épitési Gvezethez tartozo,
nagyrészt beépitett teriileteken egyedi telkes, a kialakulthoz igazodo6, a Szabalyozasi terv
szerinti oldalhatdron 4ll6, a jelolt helyeken =zartsortan Osszeépithetd, magasabb
szomszédos  épiilet utcai  homlokzatmagassagdt meg nem  haladd  utcai
homlokzatmagassagt, de legfeljebb 6,0 m épitménymagassagu épiiletek helyezhetdk el,
elokert nélkiil, illetve a Szabalyozasi terven jelolt eldkerttel. Az épitési telek legkisebb
teriilete 700 m? lehet. A kialakult telkek tovabb nem oszthatok. Ebbe az dvezetbe tartozik a
Kossuth L. utca 7 sz. (304/2-305 hrsz.), a Szabadsag utca 32-48 sz. (428-437 hrsz.) kdzott”

4. §

(1) A Meggyeskovacsi Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 3/2007. (V. 11)
onkormanyzati rendelet 9. § (1)—(3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(1) Gazdasagi teriileten beliil

a)
b)
¢)

d)

a kereskedelmi, szolgaltaté teriilet nem jelentOs zavar6 hatast gazdasagi tevékenységi célu
épiiletek elhelyezésére szolgal,

a Gm-Sz-6,0 mezdgazdasagi ilizemi teriilet allattartasi, terményraktarozasi, -feldolgozo
ipari célu épiiletek elhelyezésére szolgal;

a Gm-Sz-9,5 szabalyozasi jelii teriileten beliil elhelyezhetdek a nem jelentds zavard hatasu
gazdasagi tevékenységi célu, valamint allattartdsi, terményraktarozasi, -feldolgozoé ipari
célu épiiletek;

a teriileten elhelyezheté még a tulajdonos, haszndld és személyzet szdmara szolgdlod
lakéépiilet (lakéasok), igazgatdsi, egyéb irodaépiilet, parkoldhdz, iizemanyagtolto,
sportépitmény.

(2) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet-felhasznaléasi egységbe tartozik:

a)

az Arany J. utca 3/11 hrsz.,
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b) a Balozsai utca — tervezett ,,E” utca kornyezetében a 414/1-2 , 415/3, 416, 417/1-2 hrsz. és
a Balozsai utcai 415/1; 420, 421 ¢és 422 hrsz. ingatlanok tervezett ,,E” utca feldli részébdl
kialakitando telkek,

c) a Janos majorban a 0264/2-3 hrsz-1 tertilet.

(3) Mezbgazdasagi lizemi teriilet-felhasznalasi egységbe soroljuk:
a) az Arany J. utca 0122/4, 0122/6-7 hrsz. major,

b) a 415/6-7 hrsz.-u tertiletet,

¢)  aGyula major 068/1-4 hrsz-u teriiletét.”

(2) A Meggyeskovacsi Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szold 3/2007. (V. 11.)
onkormanyzati rendelet 9. § (5) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(5) A gazdasagi teriileten a Gk-Sz-6,0 és Gm-Sz-6,0 jelii Ovezetekben a megengedett

legnagyobb szintteriiletstirliség 0,6; az eldirt legkisebb zoldfelillet 40 %. A Gm-Sz-9,5 jeli

Ovezetben a megengedett legnagyobb szintteriiletstlirliség 0,6; az eldirt legkisebb zoldfeliilet 30

%. A telekalakitas és beépités feltételeit (beépitési mod, épitési telek legkisebb teriilete,

legnagyobb beépitettsége, legkisebb, legnagyobb épitménymagassdg) az aldbbiak, illetve az

OTEK elirasai alapjan kell megéllapitani:

a) Gk-Sz-6,0 szabalyozasi jelli, kereskedelmi, szolgéltato teriileti épitési dvezethez tartozod
teriileten egyedi telkes, szabadon all6 és max. 6,0 m épitménymagassagu, gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek helyezhetdk el, legfeljebb 30 %-os beépitettséggel. Az épitési
telek legkisebb teriilete 1500 m? lehet. Ebbe az &vezetbe tartoznak a (2) bekezdésben
felsorolt teriiletek. A gazdasagi teriilet és a lakodtertilet, vegyes teriilet kozé, a telekhataron
beliil tobbszintli novényallomanyu, legalabb 10 m széles véderddsavot kell telepiteni.

b)  Gm-Sz-6,0 szabalyozasi jelli, mez6gazdasagi lizemi épitési Gvezethez tartozo teriileten
egyedi telkes, szabadon allo és max. 9,0 m épitménymagas- sagu, gazdasagi tevékenységi
célu épiiletek helyezhetdk el, legfeljebb 20 %-os beépitettséggel. Az épitési telek legkisebb
teriilete 3000 m? lehet. Ebbe az dvezetbe tartoznak a (3) bekezdésben felsorolt teriiletek. A
mez6- gazdasagi lizemi teriileten beliil, korben, 25 m, de legalabb a telekhatar és a
meglévo épiiletek kozotti szélességben, tobbszintli ndvényallomanybol védelmi erdot kell
telepiteni.

c¢) Gm-Sz-9,5 szabdlyozasi jelli, mezdgazdasagi iizemi épitési Ovezethez tartozd teriileten
egyedi telkes, szabadon all6 és max. 9,5 m épitménymagassagll, gazdasagi tevékenységi
célu épiiletek helyezhetdk el, legfeljebb 50 %-os beépitettséggel. Az épitési telek legkisebb
teriilete 1500 m? lehet. Ebbe az dvezetbe tartoznak a (2) bekezdésben felsorolt teriiletek. A
gazdasagi teriilet és a lakotertilet, vegyes teriilet kozé, a telekhataron beliil tobbszintii
novényallomany, a szabalyozasi terven jelolt szélességii védderddsavot kell telepiteni”

5.§

A Meggyeskovacsi Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 3/2007. (V. 11.) 6nkormanyzati
rendelet 10. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(2) A hétvégi hazas tdiil6teriilet laza beépitésti, legfeljebb 4,5 m épitménymagassagi, egyedi
idiiléépiiletek  elhelyezésére szolgal. Az diilteriileten a megengedett legnagyobb
szintteriiletsiirliség 0,2; a legnagyobb beépitettség 15 % lehet; az eldirt legkisebb zoldfeliilet 60
%. A telekalakitds és beépités feltételeit (beépitési modd, épitési telek legkisebb teriilete,
legkisebb, legnagyobb épitménymagassig) az alabbiak, illetve az OTEK el&irasai alapjan kell
megallapitani:
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a) Uh-Sz-4,5 szabalyozasi jeli épitési Svezethez tartozo teriileten egyedi telkes, szabadon
allo, tidiilési célu épiiletek helyezhetdk el. Az épitési telek legkisebb teriilete 550 m? lehet.
Ebbe az Ovezetbe tartozik a Parti utca 669/2 hrsz. és 016, 018, 019 hrsz-u, jelenleg
kiilteriileti ingatlanokbol a Szabalyozasi terven jelolt, belteriiletbe csatolando rész.

b)  Uh-Sz-K szabélyozasi jelii épitési dvezethez tartozd, mar kialakitott telkes és nagyrészt
beépitett lidiiloteriileten egyedi telkes, szabadon 4ll6, iidiilési célu épiiletek helyezhetdk el.
A beépithetd, mér kialakitott épitési telek legkisebb teriilete 450 m? lehet. Ebbe az
Ovezetbe tartozik:
ba) a Kiskovéacs utca mindkét oldala,
bb) a Halasz utca mindkét oldala,
bc) az Akacos utca mindkét oldala,
bd) a Parti utca 640-643 hrsz. és 670/2 hrsz.

c¢)  Uh-O-4,5 szabalyozasi jelii épitési dvezethez tartozd, mar kialakitott telkes és nagyrészt
beépitett idiiloteriileten egyedi telkes, oldalhataron all9, tidiilési célu épiiletek helyezhetok
el. A beépitheté, mar kialakitott épitési telek legkisebb teriilete 360 m? lehet. Ebbe az
ovezetbe tartozik a Parti utca 666 hrsz.

d)  Uh-Ikr-4,5 szabalyozasi jelli épitési dvezethez tartozd, mar kialakitott telkes és nagyrészt
beépitett tdiloteriileten egyedi telkes, ikresen csatlakozd, tdiilési célu épiiletek
helyezhetdk el. A beépithetd, mar kialakitott épitési telek legkisebb teriilete 450 m? lehet.
Ebbe az 6vezetbe tartozik: a Parti utca 628-629, 654-655, 670/3-4, 671-680 hrsz.”

6. §

A Meggyeskovacsi Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 3/2007. (V. 11.) 6nkormanyzati
rendelet 12. §-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»12. §

(1) A kozlekedési teriiletek a kozuati kozlekedés — orszagos mellékutak, helyi gytijtutak,
kiszolgalo, kerékparos, gyalogos utak ¢€s mezdgazdasagi utak, illetve kozcéli parkolok —
teriileteibdl tevddnek Ossze.

(2) A HESZ jelen rendelet 1. melléklete szerinti 3. melléklettel egésziil ki, mely az utak
hierarchiajat, tervezési osztalyba soroldsat tartalmazza.

(3) A kozség kozigazgatasi teriiletét érintd orszagos kozutak lakott teriileten kiviili (beépitésre
nem szant teriileten 1évd) szakaszai mentén az Ut tengelyétdl meért 50- 50 m savokat kell
biztositani.

(4) A kozség terilletén a kozutak és kozteriiletek szaméara az OTEK-ban meghatérozott, a
Szabalyozasi tervlapon (SzT-1) jelolt, aldbb felsorolt épitési teriileteket kell biztositani. A
szabalyozasi szélességen beliil csak a kozht létesitményei, csomodpontjai, miitdrgyai, tartozékai,
kornyezetvédelmi berendezései €és kozmiivek Iétesithetdk, illetve novényzet telepithetd. A
gyalogos kozlekedés szamara az ut-keresztmetszetekben megfeleld gyalogjardakat, illetve
gyalogutakat kell biztositani.
a)  Orszagos mellékutak:

aa) 8701 j. Rabahidvég - Sarvar 6sszekoto ut atkelési szakaszan 16- 30 m

ab) 8442 j. Meggyeskovacsi-Sorokpolany 0sszekotd ut atkelési szakaszan: 30 m
b)  Kiszolgal6 utak:

ba) szabalyozasi sz¢élessége minimum: 12 m
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bb) A gyalogos kozlekedés szamara az ut-keresztmetszetekben megfeleld gyalogjardakat,
illetve gyalogutakat kell biztositani.
¢)  Mezbgazdasagi utak:
ca) haldzati szerepkorrel rendelkez0 kiiltertileti utak épitési szélessége minimum: 10 m
cb) haldzati szerepkorrel nem rendelkez6 kiilteriileti utak épitési szélessége minimum: 7 m
cc) Egynyoml mezdgazdasagi ut esetén 200-300 m-ként kitérdt kell biztositani.

(5) Az utépités, utkorszeriisités, utfeltjitas csak a dokumentacioban 16v6, a HESZ 3. mellékletét
képez6 Ut minta-keresztszelvényeken javasolt keresztmetszeti kialakitas szerint torténhet. Az at
kialakitasanak megtervezése sordn kiilonds figyelmet kell forditani a kozlekedés altal keltett
karos kornyezeti hatasok (zaj, rezgés, levegdszennyezés stb.) csokkentésére.

(6) Az nutkeresztez6désekben a ralatasi haromszoget a kozlekedés biztonsdga érdekében
szabadon kell hagyni, ezen a teriileten semmiféle, a réalatast korlatozo létesitmény nem
helyezhet6 el, ndvényzet nem telepithetd. A telektombok utcasarkai, amennyiben meglévd épiilet
ezt nem zarja ki, 3- 3 m oldalhosszisagu haromszogekkel lesarkitandok.

(7) A belteriilet bovités, 0j lakoteriiletek kialakitasdnak eldfeltétele a kiiltertileti utszakasz mellett
a kozvilagitas és a gyalogos kozlekedést biztositd jarda, valamint a megfeleld vizelvezetés
megléte, illetve kiépitése.”

7.8

A Meggyeskovacsi Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 3/2007. (V. 11.) 6nkorméanyzati
rendelet 15. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(2) Mezdgazdasagi teriileten épitményt elhelyezni az alabbi szabalyok szerint lehet:

a) A kiilterjes mezdgazdasagi teriiletegységeken (rét, legeld) beliil t4j- és kornyezetvédelmi
okokbol épiilet nem létesithetd.

b) A belterjes mezdgazdasagi teriiletegységeken 1 ha teriiletméret alatt éplilet nem épitheto.
Az 1 ha feletti foldrészleten legfeljebb 3 %-os beépitettséggel, egy csoportba rendezve
helyezhetdk el épitmények. Az épitmények csoportjat tajképvédelmi szempontbdl legalabb
10 m szélességli, tobbszintes véddfasitassal kell koriilvenni. A védofasitast az épitési
engedélyben kdételezden eld kell irni és a hasznalatba vételig a telepitést el kell végezni.

c) A kertgazdaségi teriiletek (kert, gyiimolesds, sz816) foldrészleteire 3000 m? teriiletméret
alatt éplilet nem épithetd. Az e feletti foldrészleten legfeljebb 3 %-os beépitettséggel egy
tajba ill6, 3,0 m-nél nem nagyobb épitménymagassagu gazdasagi épiilet és terepszint alatti
épitmény (pince) épithetd.

d)  Uzemi allattartd telepet, kornyezetre zavard hatdsi vagy nagy szallitasi igénnyel jaro
mezOgazdasagi 1étesitményt csak a lakotertilettdl legalabb 500 m véddtavolsdgon kiviil,
illetve — elézetes kornyezeti hatdsvizsgalattal igazolt, az dllattartasrol és
kornyezetvédelemrol szolo helyi rendelet feltételeinek teljesiilése esetén — lehet Iétesiteni.
Az éllattart6 telepet legalabb 25 m széles védelmi erddvel kell koriilvenni.”

8. §

A Meggyeskovacsi Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 3/2007. (V. 11.) 6nkormanyzati
rendelet 21. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

221, §
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(1) Jelen onkormanyzati rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba, egyuttal a 6/2000. (IX. 18.)
onkormanyzati rendelet hatalyat vesziti.

(2) Jelen rendelet eldirasait a hatalyba 1épését kdvetden indult, valamint a folyamatban 1évd
eljarasokban kell alkalmazni.”

9.§

A Meggyeskovacsi Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 3/2007. (V. 11.) énkorméanyzati
rendelet kiegésziil az alabbiakkal:

Gépjarmiielhelyezés a telepiilés tertiletén
»0/A. §
A telepiilés teriiletén sajat telken beliil egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani minden
lakas és 1idiild 6nall6 rendeltetési egység utan.

10. §

(1) A TH-22-02-15 munkaszamti dokumentaci6 SzT-3/M jeli, Szabalyozasi tervlapon
szabalyozott teriiletre vonatkozoan a 2004-02 tervszdmu dokumentacié Szabalyozasi terv SzT-3
jelti szabalyozasi terve hatalyat veszti.

(2) Hatalyét veszti a Meggyeskovacsi Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél szolé 3/2007. (V. 11.)
onkormanyzati rendelet 17. §-a.

11.§

Ez a rendelet 2025....-jén Iép hatalyba, és 2025. ...-an hatalyat veszti.
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4.2. LEIRAS

4.2.1. A szabalyozas alapelvei

A tervezési terlletet alkoto ingatlanokra vonatkozo jelenleg hatalyos szabalyozasi elGirasok
Meggyeskovacsi Helyi Epitési Szabalyzatanak 9. §-ban taldlhatéak, amely a gazdasagi
terlletek el6irasait tartalmazza.

,Gazdasagi tertiletek kialakitasa

9.§

(1) Gazdasagi teriileten beliil

a) a kereskedelmi, szolgaltato teriilet nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu
épliletek elhelyezésére szolgal;

b) a mezbgazdasagi lizemi teriilet allattartasi, terményraktarozasi, -feldolgozé ipari célu
épliletek elhelyezésére szolgal.

A tertileten elhelyezhetd még a tulajdonos, hasznald és személyzet szamara szolgalé
lakoééplilet (lakasok), igazgatasi, egyéb irodaéplilet, parkolohaz, lizemanyagtélté,
sportépitmény.

(2) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet-felhasznalasi egységbe tartozik:
- az Arany J. utca 3/11 hrsz.,
- a Balozsai utca — tervezett ,E” utca kérnyezetében a 414, 415/3, 415/5,
416, 417/1-2 hrsz. és a Balozsai utcai 419/1, 420, 421 és 422 hrsz. ingatlanok tervezett
E” utca fel6li részébdl kialakitando telkek,
- a Janos majorban a 0264/2-3 hrsz-u teriilet.

(3) Mezbgazdasagi lizemi teriilet-felhasznalasi eqységbe soroljuk:
-az Arany J. utca 0122/4, 0122/6-7 hrsz. major,
-az ,E” utca 0315/16 és 0332/9 hrsz. major,
- a Gyula major 068/1-4 hrsz-u tertiletét.

(4)11

(5) A gazdasagi teriileten a megengedett legnagyobb szintterliletsiriiség 0,6; az elGirt
legkisebb zéldfeliilet 40 %. A telekalakitas és beépités feltételeit (beépitési mod, épitési
telek legkisebb terlilete, legnagyobb beépitettsége, legkisebb, legnagyobb épitményma-
gassag) az alabbiak, illetve az OTEK elGirdsai alapjan kell megallapitani:

Gk-Sz-6,0
szabalyozési jell, kereskedelmi, szolgaltato terlileti épitési dvezethez tartozo teriileten
egyedi telkes, Szabadon allo és max. 6,0 m épitménymagas-
sagu, gazdasagi tevékenységi célu épliletek helyezhet6k el, legfeliebb 30
%-0s beépitettséggel. Az épitési telek legkisebb teriilete 1500 m2 lehet.
Ebbe az Ovezetbe tartoznak a (2) bekezdésben felsorolt teriiletek. A gaz-
dasagi teriilet és a lakoteriilet, vegyes teriilet kbzé, a telekhataron bellil
toébbszintii névényallomanyu, legalabb 10 m széles véderdSGsavot kell tele-
piteni.

Gm-Sz-6,0
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szabalyozasi jell, kereskedelmi, szolgaltato teriileti épitési 6vezethez tartozo teriileten
egyedi telkes, Sszabadon allé és max. 9,0 m épitménymagas-
sagu, gazdasagi tevékenységi célu épliletek helyezhet6k el, legfeliebb 20
%-0s beépitettséggel. Az épitési telek legkisebb teriilete 3000 m2 lehet.
Ebbe az O&vezetbe tartoznak a (3) bekezdésben felsorolt fteriiletek. A mezé-
gazdasagi lzemi teriileten beliil, kbrben, 25 m, de legalabb a telekhatar és
a megléevé épliletek  k6zbtti  szélességben,  tbbbszintli  névényallomanybdl
védelmi erdét kell telepiteni.”

A 415/7 hrsz.-u ingatlan a Gm-Sz-6,0 dvezetbe tartozik, a 415/6 hrsz.-u ingatlan a Gk-Sz-6,0
Ovezet részét képezi.

A fejlesztési elképzeléseknek megfeleléen a két ingatlan egy 6vezetbe keril, oly médon, hogy a
cég tevékenységének megfeleld mezégazdasagi Uzemi tevekenység mint f6 funkcid
mikodtethetd legyen, ugyanakkor az egyéb nem zavaré hatasu gazdasagi funkcidk is
elhelyezhetbek legyenek.

A terllet szabalyozasi paramétereit javasoljuk Ugy modositani, hogy a cég hosszutavu
fejlesztési lehetéségei biztosithatdak legyenek.

e javasolt maximalis beépithetéség 50 %
e javasolt minimalis zoldfeltlet 30 %
e javasolt maximalis épitménymagassag 9,50 m

A terlletet feltar6 utak tervezett szabalyozasi szélességei megfelelnek a teherforgalmi
megkozelités igényeinek.

4.2.2. A szabalyozasi terv modositas varhatoé hatasainak bemutatasa

A tervezési terlleten a tervezett szabalyozasnak megfeleléen a Rabamenti Agrar Kift.
terlletének egységes fejlesztési elképzelések alapjan torténd beépithetésége megvaldsithatova
valik.

A teruleten keresztul eddig tervezett ut a tovabbiakban nem szerepel, az érintett ingatlanok
tovabbra is megkozelitheték maradnak a szabalyozasi terven jeldlt médon.

A beépitésre szant terliletek nagysaga a telepllésen kis mértékben médosul.

4.2.3. A szabalyozasi terv moédositas oénkormanyzatot terhelé6 pénziigyi
vonatkozasai

A szabalyozasi terv modositasanak hatalyba Iépésével az Onkormanyzatnak pénzugyi
kotelezettség-vallalasa nem keletkezik.
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4.3. KOTELEZO ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK
4.3.1. Tajrendezési javaslat

A hatalyos telepllésrendezési terv Tajrendezési javaslat fejezetében részletesen ismertetésre
kerlltek a terllet természeti adottsagai, tajképi értékei. Kuilén felhiviuk a figyelmet a
novényalkalmazasra vonatkozé javaslatok jelen modositas soran vald érvényesitésére is.

A mobdositassal érintett terlletet érinti a HUON20008 Raba és Csorndc-volgy kildnleges
természetmegdrzési Natura 2000 terlilet, és a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervrél szold 2018. évi CXXXIX. térvény (MTrT) szerinti orszagos okoldgiai
halézat megterlletének Ovezete, valamint a terlUletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasarol széldé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet
(tovabbiakban: MvM rendelet) szerinti tajképvédelmi tertlet dvezete.

A tervezett modositasok taj- és természetvédelmi érdeket nem sértenek, az Okologiai
Ovezetekre vonatkozé eléirasokkal a fejlesztési célok nem ellentétesek. A terlleten védett fajok,
kb6zdsségi jelentésegl éléhejyek nem fordulnak elé.

A tervezett modositasok érdemi tajrendezési valtozassal nem jarnak.

A tervezési terlleteken belll a ndvényzettelepitéseknél figyelembe véve a taji értékeket a
zoldfelllet-alakitas esztétikai szempontjaira is nagy sulyt kell fektetni, a természetes lagy
vonalak novényzettel valé kiemelése fontos, kerllendé a merev fasorok alkalmazasa, a
novényzet megjelenését csoportos telepitéssel kell lagyitani.

A ndvényzet minden esetben legyen harom szintli (gyep-, cserje- és lombkoronaszint), vagyis a
zoldfelllet teriiletének minden 150 m2-ére legalabb 1 db lombos fa, 40 db cserje és a tobbi, nem
burkolt teruletre gyep vagy talajtakard keruljon. A novényzet a helyi klimat jol tar6,
betegségekkel szemben ellenallé legyen, igazodjon a terlleten levd névényekhez, tartalmazzon
magas diszitéértékkel rendelkezd fajokat is. A telepitendé ndvényeknél a tajban honos fajok
hasznalatat, valamint a kulturfajokat elényben kell részesiteni mas exoétakkal szemben. A
diszitd értékik miatt hasznalt igényesebb fajok a teljes névényhasznalat 10%-at ne haladjak
meg. A gyumadlcsfak, a gyenge, kdnnyen tord agrendszeri, a mérgez6 levélzettel rendelkezé, a
szurés, tévises ndvények hasznalatat keriini kell.

A zoldfellletek kialakitasanal a tajra jellemzd névénytarsulasok jellegzetes fajai kdzil a honos
vagy meghonosodott, tajba ill6 fajokat kell alkalmazni. El6térbe kell helyezni a lombhullato
fafajtak telepitését és kerulni kell a tajidegen névények alkalmazasat. Javasolt fak: télgy, koris,
hars, gesztenye, szil és juhar, lisztes berkenye, hazi berkenye, vagy barkoca berkenye,
fehéreper, dié.

A fa- és cserjefajok meghatarozasanal elényben kell részesiteni a taj karakteréhez illeszkedd,
jellegzetes, honos névényeket, a megjelenés gazdagitasahoz azonban a telepulési klimahoz és
az épitett kérnyezet képéhez jobban igazodé fajok is felhasznalhatok.

Cserjék kozll az alabbi fajok alkalmazasa javasolt: galagonyak, vadrdzsa, fagyal, veresgy(ri
som, husos som, mogyord, tovabba lehet még: Euonymus europaeus (csikos
kecskeragd)Viburnum lantana (ostormén bangita), Philadelphus x coronarius (k6zdnséges
jezsamen), Spiraea x vanhouttei (k6zdnséges gydngyvesszd) Hibiscus syriacus (malyvardzsa)
Lavandula angustifolia (fas levendula) Forsythia x intermedia (aranyvesszd) Hydrangea
arborescens (fas hortenzia) Paeonia lactiflora suffruticosa (fas bazsarézsa) Potentilla fruticosa
(cserjés pimp0d) Salvia officinalis (zsalya) Spiraea sp. (gydngyvessz8) Syringa vulgaris (orgona)

Mivel a modositas soran ujonnan beépitésre szant terulet is kijelolésre kerul, a biologiai aktivitas
érték szinten tartasat igazolé szamitast mellékeltik.
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4.3.2. Koérnyezetalakitasi javaslat

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben —kdzottiik a helyi épitési szabalyzatban (HESZ) -
megfogalmazott kornyezeti feltételek jelen modositas soran is betartandok, a fejezet csak
kiegésziti a modositasra vonatkozéan azokat.

43.21. Viz

A telepllés terllete a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terileteken 1évd
telepulések besorolasarol szold 27/2004 (XI1.25.) KvVM rendelet értelmében: fokozottan
érzékeny. Emellett a telepllés terulete a kiemelten érzékeny felszin alatti vizminség védelmi
terlletbe tartozik.

A terlleten a szabalyozasi terv alapjan megvaldsithatd épitmények elhelyezését ugy kell
megvalodsitani, hogy a fenti rendeletben elbirt kdvetelmények teljeslljenek.

A szennyviz kezelése, valamint a hulladék folyamatos elszdllitasa és feldolgozasa esetén a
tertleten kornyezetszennyezd anyagok nem maradnak vissza. Veszélyes hulladéknak mindsulé
anyagok gy(jtése zart, fedett térben zart edényzetekben térténjen.

A felszin alatti viz (talajviz) szennyezettségérdl nincs tudomasunk. Karmentesitésre, kulonleges
miszaki beavatkozasra a teruleten nincs szukség.

A csapadékviz elvezetésénél amennyiben jogszabaly el6irja mitargyak (olaj- és hordalékfogo)
beépitésével gondoskodni kell, hogy szennyezb anyag ne juthasson a talajba.

4.3.2.2. Levegd

A tervezési terlleteken belul a szabalyozasi terv altal lehetévé tett beruhazasok a
klimaviszonyokat nem mdédositjak.

A teruleten jelenleg nincs jellegzetes, a lokalis levegéminéséget dominansan meghatarozé
légszennyez§ (ipari) pontforras.

A terlleten a dominans koézlekedési eredetli légszennyez6 anyagokkal jellemezhet6
levegdmindség atlagos értékei megfelelé tartalékkal rendelkeznek, kritikus, hatarérték kozel
0sszetevd nincs.

A tervezett modositas szamottevé mértékben nem ndvelik a terllet forgalmat.

4.3.2.3. Fold- és talajvédelem

A tervezési terlletek felszini szennyez6désre fokozottan érzékenyek, ezért kilénds figyelmet
kell forditani a hulladék, és a szennyvizkezelés kdrnyezetkimélé megoldasaira.

A tertleten a megfeleld szennyviz- és csapadékviz-elvezetés kialakitasa, a hulladéktarolas,
illetbleg a burkolt fellletek kialakitasa kell6 biztositékot szolgaltatnak a talajszennyezés
kizarasara. A talajra, mint kdrnyezeti elemre gyakorolt hatas a tervezett Iétesitmények esetében
semlegesnek mindsithetd.

A termé&foldrél védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. térvény értelmében a tervezési teruleteken a
kivitelezés és a hasznalat soran biztositani kell, hogy a kérnyezeti hatasok az érintett terméfold
mindségében kart ne okozzanak.

Kivitelezési munkak esetén a kialakitandd objektumok mellett nagy tomegl munkagépek
elhaladasaval, ennek kdvetkeztében kedvezétlen mértékl talajtdmoérddéssel kell szamolni. A
munkak befejezését kdvetéen, a munkaterilet atadasat megelézéen el kell végezni az érintett
tertletek rekultivaciojat, a talaj fellazitasaval, korabbi allapotanak helyreallitasaval.

Mindennem( beruhazas megvaldsitasa soran a beruhazo, Uzemeltetés soran az lGzemeltetd
kételes gondoskodni a szennyez8désmentes termdréteg megmentésérdl. A kivitelezés és
Uzemeltetés soran biztositani kell, hogy a kérnyezeti hatasok a terméféld minéségében kart ne
okozzanak.
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A humusz felhasznalasardl a tervezett fejlesztések megvaldsitasa soran humuszgazdalkodasi
tervet kell késziteni, és errdl talajtani szakvéleményt kérni az illetékes hatdsagtol.

4.3.24. Klima, éghajlati viszonyok
A tervezett modositas a tertlet klimajaban valtozast nem okoz.

4.3.2.5. Elévilag
A tervezett médositas a tertlet élévilagara nincs jelentds hatassal.

4.3.2.6. Epitett kdrnyezet
A tervezett médositasok az épitett kornyezetet nem befolyasoljak kedvezétlen médon.

4.3.2.7. Zajés rezgésvédelem

A tervezési terlileteken kialakitasra kertld létesitményekre vonatkozo zajterhelési hatarértekek
megallapitasanal a zaj és rezgésvédelemrdl szolé 27/2008. (XI1.3.) KvWM-EUM rendeletben
foglaltak betartanddéak. A zajkibocsatasi hatarérték megallapitasanal e rendeletben
meghatarozott hatarértéket kell figyelembe venni.

A tervezett fejlesztéseknél fellépd épitési munkak kézben az épités idején zajjal és porral lehet
szamolni, de ez viszonylag rovid ideig tart, lokalis és id6szakos jellegl.

4.3.2.8. Hulladékgazdalkodas

A tervezési teruleten belll épitési beruhazasok megvalésitasa, valamint a mikodés soran a
kovetkez6 tablazatban felsorolt, EWC kdédszamu és megnevezési (a 72/2013. (VIIL.27.) VM
rendelet alapjan) hulladékokkal kell szamolni jelentésebb mennyiségben:

1501 02 papir és karton csomagolasi hulladékok

1501 02 mdanyag csomagolasi hulladékok

150103 fa csomagolasi hulladékok

1501 10* veszélyes anyagokat maradékként tartalmaz6, vagy azokkal
szennyezett csomagolasi hulladékok

15 02 02* veszélyes anyagokkal szennyezett abszorbensek, sziiréanyagok

16 06 02* nikkel — kadmium elemek

16 06 03* higanyt tartalmazé elemek

17 Epitési és bontasi hulladékok teljes spektruma

19 08 09 olaj-viz elvalasztasabdl szarmazo zsir - olaj keverékek

2001 01 papir és karton

200102 lveg

200108 biolégiailag bomlé konyhai és étkezdei hulladék

20 01 27~ veszélyes anyagokat tartalmazé festékek, tintak, ragasztok és
gyantak

2001 28 festékek, tintak, ragasztdk és gyantak, amelyek kuldnbdéznek 20 01
2716l

20 03 01 egyeb telepulési hulladékok
20 03 07 lom hulladék
20 03 09 kdzelebbrél nem meghatarozott lakossagi hulladék
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A keletkezd veszélyes hulladékok kezelését a 225/2015. (VIII.7.) Korm. rendelet és a 309/2014
(XI1.11.) Korm. rendelet el6irasai szerint kell végezni.

A keletkez6 telepilési hulladékok kezelését a 2014. évi CLXXXV a telepulési hulladékokkal
kapcsolatos Korm. rendelet szerint kell végezni.

A keletkez6 hulladékok nyilvantartasa a 164/2003. (X.26.) Korm. rendelet elGirasai szerint
torténjen.

A veszélyes hulladékok kezelése soran megkulénboztetett figyelmet kell forditani a gydijtéhelyek
kialakitasara, a gyUjtéeszkozok kivalasztasara, a szallitdsra és az artalmatlanitasa vonatkozo
rendeletek betartdsara. A hulladékkezelést teljes korl szelektivitassal kell végezni. A keletkez6
veszélyes és nem veszélyes hulladékok azok szallitasat és artalmatlanitasat csak arra jogosult,
engedéllyel rendelkez§ vallalkozasok végezhetik.

4.3.3. Kozlekedésfejlesztési javaslat

A tervezett mdodositas érinti a terliletet keresztlilszeld, a jelenleg hatalyos telepulésrendezési
tervben tervezett utat.

Az utnak telepulésszerkezeti értékli szerepe nincs, érdemben csak a hataros ingatlanok
kiszolgalasat biztositana. Mivel az ut teljesen kettévagna az lUzemeld telephely teruletét, a
telephelyet érinté szakasz torlését iranyozzuk eld a telepulésrendezési tervbél.

A kialakuld zsakutca szakaszok kézul az egyik kimondottan a telephely kiszolgalasara szolgal, a
masik, tobb ingatlan feltarasat biztosité szakasz végére 20x20 m es végfordulét terveztink.

4.3.4. Koézmiifejlesztési javaslat

A tervezett modositas a jelenleg hatalyos telepulésrendezési terv elhatarozasaihoz képest
tovabbi kdzmifejlesztési igénnyel nem jar.

4.3.5. Elektronikus hirkozlés

A tervezési terliletek a tavkozléssel, illetve misorszérassal 6sszefiiggd infrastrukturalis
elemeket nem érintenek.
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4.4. EGYEB ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK

4.41. Orékségvédelem

A tervezési terllet épitett 6rokségi értékeket kozvetlentl nem érint.

A tervezési terllet régészeti lel6helyet érint.

A tervezett médositas az 6rokségi értékeket nem befolyasoljak kedvezdtlen médon.

Az épitéssel dsszefliggbd foldmunkak soran, az eddig feltart és az ezutan az épités soran
el6kertld, régészeti lelbhelyek feltarasarol és védelmérdl a kulturalis érokség védelmérdl szold
2001. évi LXIV. térvény rendelkezik.

5. TERVJEGYZEK

Tsz-1 Telepulésszerkezeti terv — Kivonat M 1. 12500
Tsz-1/M | Telepulésszerkezeti terv — Médositas M 1:12 500
SzT-3 Szabalyozasi terv - Kivonat M 1: 2 000
SzT-3/M | Szabalyozasi terv - Modositas M 1: 2 000
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